Universidad
Auténoma
Metropolitana _
Casa abierta al tiempo Azcapotzalco

Consejo Divisional de CyAD

17 de enero de 2019

H. Consejo Divisional
Ciencias y Artes para el Disefio
Presente

De acuerdo con lo establecido en los "Lineamientos para la Investigacién de la Division de Ciencias
y Artes para el Disefio. Registro y Seguimiento de las Areas, Grupos, Programas y Proyectos”
numerai 3.6 y subsiguientes, la Comisién encargada de la revisién, registro y seguimiento de
los proyectos, programas y grupos de investigacién, asi como de proponer la creacién,
madificacion, seguimiento y supresién de areas de investigacién, para su tramite ante el
érgano colegiado correspondiente, sobre la base de la documentacién presentada, en particular
el cumplimiento de requisitos conforme a la ficha informativa anexa y considerando suficientemente
sustentada la solicitud, propone el siguiente:

Dictamen

Aprobar la Terminacion del Proyecto de Investigacion N-260 Alternativas de disefio y
construccion de la vivienda social, el responsable es el Arq. Pedro Ledn Monjaraz, adscrito al
Programa de Investigacion P-010 “Vivienda, disefio y medio ambiente”, que forma parte del Area
de Investigacién “Factores del Medio Ambiente Artificial y Disefio” presentado por el Departamento
del Medio Ambiente.

Los siguientes miembros esfuvieron presentes en la reunidn y se manifestaron a favor del
dictamen: D.C.G. Dulce Maria Castro Val, D.l. Julic Ernesto Suérez Santa Cruz, Mtra. Alda

|

Av. San Pablo 180, Coi. Reynosa Tamaulipas, Delegacion Azcapotzalco, 02200, Ciudad de México
Tel. 5318 9748



Universidad
Auténoma
Metropolitana

Casa abierta al tiempo Azcapotzalco

Divisién de Ciencias y Artes para el Disefic
Departamento del Medio Ambiente

20 de diciembre de 2018
J.D.M.,A.368.2018

Dr. Marco Vinicio Ferruzca Navarro
Presidente del H. Consejo Divisional
Presente

Estimado Marco:

Por este medio me permito solicitarle, tenga a bien presentar ante el H. Consejo Divisional, para
que, en su caso, se dé por recibido el informe Global del Proyecto de Investigacién N-260
“Alternativas de disefio y construccion de la vivienda social”, de quien es responsable el Arqg. Pedro
Ledn Monjaraz, con el fin de que puedan realizarse las gestiones correspondientes y asf darlo por

concluido, de conformidad con los Lineamientos vigentes.

Agradezco de antemano su atencion al particular y aprovecho la ocasion para enviarle un cordial

saludo.

Mtro. Luis Yoshiaki Ando Ashijara T
Encargado del Departamento del Medio Ambiente S T

Ccp. Archivo. : . Ky f

Av. 5an Pablo 180, Col. Reynosa Tamaulipas, Délegacién Azcapotzalco, 02200-México, D.F.
Tels. 53189187 - 53189189  medicambiente@correo.azc.uam.mx



MCasa abierta al tiempo

Universidad Autonoma Metropolitana
Azcapotzalco

México, Ciudad de México, a 19 de diciembre de 2018
Oficio No. AFMAAD.054.18

Mtro. Luis Yoshiaki Ando Ashijara

Encargado del
Departamento de Medio Ambiente
Presente

Por medio de la presente me permito solicitar su apoyo para que se lleven a cabo los
tramites correspondientes ante el H. Consejo Divisional de Ciencias y Artes para el Diseiio,
de la terminacion del proyecto de investigacién:

+ N-260 Alternativas de disefio y construccion de la vivienda social
Anexo el informe global, mismo que se entrega conforme a los aspectos solicitados en el

numeral 3.6.2. de los Lineamientos para la Invest:gac;on de la Division de Ciencias y Artes
para el Disefio, Registro y Seguimiento de las Areas, Grupos, Programas y Proyectos.

Agradezco de antemano su atencidn y reciba un cordial saludo.

Atentamente
“Casa Abierta al Tiempo”

i
M.D.I. Haydeé A. Jiménez Seade
Jefa del Area de Factores del
Medio Ambiente Artificial y Disefio
Departamento de Medio Ambiente

Av. 5an Pablo 180, Col. Reynosa Tamaulipas, Delegacién Azcapotzalco 02200-México, D.F.
Tel. 5318 9000
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Departamento del Medio Ambiente

Divisién de Ciencias y Artes para el Disafio

Area de Factores del Medio Ambiente Arfificial
Departamento de Medio Ambiente para el Disefio

Mexico D.F., a 7 de diciembre de 2018

Mira. Haydee Alejandra Jlmenez Seade
Jefa duf Ares &6 Vot iy Bl
Departamento de Medlo Ambiente CyAD

En respuesta a su atenta solicitud, me permito entregarle el informe global para la
terminacion del proyecto de investigacion N-260 Alternativas de disefio y construccion de
fa vivienda social, que fue registrado en la sesién 430 del Trigésimo Séptimo Consejo
Divisional el 31 de mayo del 2011.

El informe consta de los siguientes puntos de acuerdo los Lineamientos para la
Investigacion de ia Division de Ciencias y Artes para el Disefio. Registro y
Seguimiento de las Areas, Grupos, Programas y Proyectos:

1. Relacién y descripcion de actividades y resultados de cada uno de los
integrantes.

2. Relacién con la docencia, la preservacion y la difusion de la cultura del
Proyecto de Investigacion concluido.

3. Aportaciones al campo de conocimiento

4. Coherencia entre metas, objetivos y resultados finales

5. Trascendencia social

Se adjuntan cuatro anexos compiementarios del informe.

1. Conjuntos Habitacionales del Taller de Vivienda

2. Proyectos de Mejoramiento de Vivienda

3. Material Didactico para la UEA “Disefio y Construccidn de Vivienda Social”
4. Diplomado sobre Vivienda Popular y Social

Quedando a disposicién de los interesados para las aclaraczones hecesarias., reciba un
cordial safudo

Av. San Pablo No. 180, Col. Reynosa Tamaulipas
Delagacion Azcapotzalco, C.P. 02200, México, D.F.
Tels, 53-18-91-80 ext. 5582, 5593 Fax ext. 5556



Reporte de Terminacion del Proyecto de investigacion N-260:
“ALTERNATIVAS DE DISENO Y CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA SOCIAL”

1. RELACION Y DESCRIPCION DE ACTIVIDADES Y RESULTADOS DE CADA UNO DE LOS
INTEGRANTES

Las actividades y resultados de la investigacion se organizaron de acuerdo a los objetivos generales
y especfficos del proyecto que fueron los siguientes:

o Organizar, analizar, sistematizar y divulgar informacion y conocimientos que se generaron al
gestionar, proyectar y supervisar varios conjuntos de vivienda con la participacion de los
usuarios, con el fin de proponer un modelo de atencién a las necesidades de vivienda de la
comunidad desde el ambito universitario.

e Contribuir al desarrolio de un perfil profesional alternativo de los arquitectos, que los capacite
para conocer, proyectar, construir y evaluar la vivienda que construye con sus recursos la
mayoria de la poblacién en México.

De los anteriores objetivos generales se derivaron |0s siguientes objetivos especificos:

« Seleccionar, analizar y evaluar la informacion sobre la gestion, proyecto, construccion y
ocupacién de los proyectos realizados en el Taller de Vivienda y en el Programa de Mejoramiento
de Vivienda. ' '

« Desarrollar un modelo de integracion, analisis y difusién de la informacion para los proyectos
realizados, para que sirvan de base al desarrollo de la investigacion.

« Mostrar a través de la investigacién, algunas hipétesis de trabajo que surgieron al gestionar,
proyectar y construir diferentes conjuntos y acciones de mejoramiento de vivienda informal, y
someterlos a la consideracién y discusién de la comunidad académica y profesional que participa
en el estudio y modificacién de la problematica de la vivienda.

e Producir materiales informativos y didacticos para ayudar a la capacitacion de los agentes
sociales que intervienen en las diferentes etapas de la produccién informal de vivienda (gestion,
proyecto, financiamiento, construccion y evaluacion)

e Proponer unidades de ensefianza aprendizaje sobre el disefio y construccion de vivienda
informal, que contribuyan al desarrollo de un perfil profesional alternativo al servicio de la

comunidad.

Cabe aclarar que durante la investigacion, los objetivos se abordaron en una secuencia diferente,
dependiendo de las solicitudes de apoyo de los diferentes sectores sociales y académicos a los que
atendimos. Asimismo, nos afectdé que nuestro Gnico colaborador haya tenido, hasta la fecha una
contratacion temporal de tiempo variable, lo que le restd continuidad a su participacién.. Sin embargo,
como se puede apreciar en los documentos que se anexan, sé cumplieron en su gran mayoria los
propasitos iniciales.

 No esta por demas mencionar que en cada uno de los cuatro temas desarrollados se generaron
avances que abren nuevas lineas de investigacion y al estar en contacto con académicos de otras areas
de la Division y de la Unidad Azcapotzalco, se abrieron posibilidades de colaboracién que nos permitiran
proponer nuevos proyectos de investigacion con mayor alcance colectivo. Para ese fin hemos
establecido contactos con profesores de CSyH y CBI, para aprovechar el extenso banco de informacion
sobre proyectos de vivienda en Azcapotzalco que estan en nuestro acervo



Para la realizacién de los objetivos enunciados se realizaron las siguientes actividades
compartidas con mi colaborador y apoyadas por alumnos en servicio social:

Actividades PLM | RRA |88
Tema | Conjuntos habitacionales realizados en el Taller de Vivienda _
1 Seleccionar y analizar carpetas de informacién sobre 7 proyectos de X X X

conjuntos desarrollados en el Taller de Vivienda para responder a la
solicitud de grupos de vecinos de Azcapotzalco

2 DiseRar carteles de 3 proyectos del Taller de Vivienda para difundir | X | X
sus alcances en diferentes ambitos académicos
3 Hacer levantamientos y entrevistas con usuarios en 3 conjuntos de X X

vivienda para analizar los cambios después de su ocupacion

4 Elaborar mapas de localizacion de 3 conjuntos de vivienda para
evaluar ventajas de ubicacién para sus habitantes X X

Tema | Proyectos de Mejoramiento de Vivienda en Azcapotzalco

1 Organizacion y participacion en taileres de capacitacion para

arquitectos del Programa de Mejoramiento de Vivienda (PMV) X X
2 Investigacion documental y de campo para conocer el PMV dei
Instituto de Vivienda del DF y el efecto de sus proyectos areas | X X X

urbanas marginales de Azcapotzalco

3 Seleccionar y analizar informacioén y elaborar levantamientos y
fichas sobre proyectos de mejoramiento y ampliacién de vivienda, | X X | X
para conocer su influencia en el mejoramiento de la vivienda en
areas marginadas Azcapotzalco

Tema | UEA: “Diseiio y construccion de vivienda social”

1 Disefiar y proponer la carta tematica y los contenidos para impartir

una materia optativa sobre disefio y construccidn de vivienda social X X
en ia carrera de Arquitectura.
2 Disefiar el material didactico para la imparticion de la UEA X X
3 Imparticion de la UEA disefio y construcciéon de vivienda social,

evaluando y actualizando sus contenidos para atender a un
promedio de 25 alumnos por trimestre

Tema | Diplomado sobre Vivienda Popular y Social

1 Reuniones de trabajo para identificar las necesidades de asesoria | X X
técnica del Instituto de Vivienda del D.F. para los arquitectos del
PMV

2 Reuniones de trabajo para el disefio conjunto del Diplomado sobre | X X

Vivienda Popular y Social (VPyS) con académicos de las Divisiones
de CSH y CBIl de la UAM y otras instituciones invitadas.

3 Imparticién del Diplomade en VPyS para la capacitacion de 31 X X X
asesores técnicos (arquitectos e ingenieros) del PMV del Instituto de
vivienda del Distrito Federal

Participacion: Pedro Leon Monjaraz (PLM), Ricardo Rodriguez Arvizu (RRA). Alumnos (SS)



2. RELACION CON LA DOCENCIA, LA PRESERVACION Y LA DIFUSION DE LA CULTURA
DEL PROYECTO DE INVESTIGACION CONCLUIDO.

Relacion con la DOCENCIA:

Una de las principales objetivos de esta investigacion, ha sido el de ayudar a complementar Ia
capacitacion de los futuros arquitectos. Es comun que en 10s talleres de arquitectura de las instituciones
de educacion superior, se considere que solo se puede aprender a disefiar, realizando edificios de
grandes proporciones, relegando a un segundo plano el tema de la vivienda popular, el cual es
considerado un tema de disefio de baja complejidad e inadecuado como tema de estudio y aprendizaje
para los alumnos. Esta omisién pasa por alto el que mds de la mitad de la poblacién en México vive
en graves condiciones de habitabilidad, y que la vivienda es en ocasiones el primer tipo de encargo que
reciben arquitectos recién egresados, quienes por cierto provienen, cada vez mas de las zonas de alta
marginalidad, gue se reflejan en las malas condiciones de sus viviendas.

Con ese fin, se propuso ante el Consejo Divisional la inclusién en el Plan de Estudios de una
materia optativa llamada “Disefio y Construccion de Vivienda Social” en la que los alumnos realizan
proyectos reales de mejoramiento o ampliacién de vivienda, integrando conocimientos de disefio Y
construccion a ia solucién de la problematica de la vivienda que sufren la mayoria de ia pobiacién

mexicana.

Los contenidos y practicas del taller de la UEA mencionada, son producto de ias observaciones
de diversos proyectos reales realizados en la investigacion que se comparten con los alumnos, como
un conjunto de conocimientos y practicas innovadoras sobre el disefio y construccion de proyectos de
mejoramiento y ampliacién de vivienda que no se imparten en la mayoria de las instituciones de

educacion superior. :

Por ello ha sido satisfactorio que la materia optativa que ofrecemos a los alumnos haya tenido
una aceptacion creciente, ya que desde su inclusién en el Plan de Estudios, cada afio escolar
preparamos a un promedio de 25 alumnos por trimestre, los que se capacitan en el disefio y construccion
de proyectos de mejoramiento y ampliacién de vivienda reales, seleccionados por ellos entre sus
conocidos, los que permite su iniciacion profesional en un campo que no habla imaginado.

Recientemente se han inscritos en la materia optativa de vivienda social un importante nimero
de alumnos de ia carrera de Disefio Industrial, interesados en conocer la problematica del disefio y
construccion la vivienda mayoritaria. Este hecho nos compromete y estamos compartiendo con ellos fos
aprendizajes colectivos que adquieren sus compafieros de arquitectura y analizando sus propuestas
para la incorporacion de los saberes y habilidades del disefio industrial en el mejoramiento de la vivienda

popular y social.

Por otro lado, se han realizaron otras actividades de ensefianza aprendizaje extracurriculares con
la documentacion y analisis de los proyectos que se hicieron en el Taller de Vivienda, en el cual varios
alumnos en servicio social se capacitaron para participar en todas las fases de la realizacién de
proyectos para atender las necesidades de comunidades de vecinos que buscaron nuestro apoyo, los
resultados de la investigacion se han convertido en un material de aprendizaje para otros grupos de
estudiantes de la Division y de otras instituciones, tal como lo pudimos constatar cuando fuimos invitados
a varias universidades para compartir los avances de la investigacion.



Tales instituciones fueron: las carreras de arquitectura de la Universidad Iberoamericana con la
Arquitectural Association de Londres, la Universidad Americana de Acapulco, ta UNAM y la Universidad
de Chicago en lliinois, en las que compartimos la importancia de educar a los alumnos haciendo
proyectos reales al servicio a la comunidad.

Relacién con la PRESERVACION Y DIFUSION DE LA CULTURA

La presente investigacion surgio en contacto directo con la. comunidad aledafia a la UAM, quienes
se acercaron confiadas en que les ayudarfamos resolver problemas concretos relacionados con el
mejoramiento de sus precarias condiciones de habitabilidad. Ante sus necesidades urgentes, nos vimos
obligados a iniciar un proceso urgente de asesoria para apoyarlos sin conocer bien la forma en que
ocupaban sus viviendas, las necesidades de espacios de sus complejas y cambiantes relaciones
familiares, su necesidad de fortalecer su organizacion comunitaria, la forma de gestionar los permisos
de construccion, los recursos financieros y la sintesis de todo ello en un proyecto arquitecténico
realizable. A pesar de nuestro conocimiento limitado, aceptamos apoyarlos, y sobre la marcha
improvisamos una metodologia que permitiera que el largo y complejo proceso de asesoria nos
permitiera entregarles sus viviendas terminadas de acuerdo a sus expectativas

Durante varios afios, el Taller de Vivienda (TAVI), realizé proyectos que ayudaron a mejorar las
condiciones habitacionales de los solicitantes y capacitaron a los alumnos en una forma alternativa de
ejercicio profesional al servicio de la comunidad. Estas acciones en beneficio de la comunidad y de la
educacién practica de los alumnos, le valieron al Taller de Vivienda, el Premio a la Excelencia en el
Servicio Social Comunitario, que otorgan instituciones como la Asociacién Nacional de Universidades,
la Secretaria de Desarrollo Social, la Secretaria de Educacién Publica y la Fundacién Ford.

Al compartir nuestro trabajo en varios foros académicos, obtuvimos el reconocimiento de que
nuestro trabajo comunitario tenia calidad profesional y el Colegio de Arquitectos de México, me concedio
el Premio Enrique Yafiez, por méritos académicos y profesionales en la Arquitectura y la Participacion
Comunitaria.

Sin embargo el mejor reconocimiento ha sido el de los vecinos beneficiados por nuestro trabajo,
quienes agradecidos han difundido la-ayuda que les dimos, entre ocupantes de vecindades con viviendas
precarias a las que tuvimos que atender, realizando proyectos de vivienda en todas las fases del proceso
de disefio y construccion, desde el estudio de las condiciones en que habitaban las familias hasta la
entrega de sus viviendas nuevas para beneficio de mas de 200 familias

En general, el reconocimiento al trabajo con la comunidad, se debié a que no usamos la
necesidad de los solicitantes de asesoria como objeto de estudio, solo para probar algunas hipétesis de
investigacion, sino que nos comprometimos con ellos para apoyarlos en un largo vy dificil proceso para
realizar proyectos de acuerdo a sus necesidades y recursos, a integrar los expedientes con calidad
profesional para que obtuvieran los permisos de construccién, les gestionamos los créditos en
instituciones financieras de vivienda y los asesoramos durante el proceso de construccién para mejorar
la calidad de sus viviendas.

Para la construccion de las viviendas que proyectamos para los vecinos, tuvimos que acudir a
las autoridades delegacionales, quienes nos pidieron ayuda para hacer un censo de vecindades de alto
riesgo, llamadas asi por sus malas condiciones de habitabilidad. Les orientamos sobre la forma de
hacer los registros y formamos brigadas con las que detectamos cerca de 800 predios con esa
problematica. Esta colaboracion nos dejé la certeza de que la UAM, tiene que hacer un mayor esfuerzo
para que se multipliquen los proyectos de vinculacion que dejen en la comunidad resultados palpables
en el mejoramiento de sus condiciones de vida, tal como esta investigacién se propuso.



3. APORTACIONES AL CAMPO DE CONOQCIMIENTO.

La vivienda es un tema recurrente en la investigacién académica, pero es dominante en su
contenido el estudio de la problematica de las viviendas construida en grandes conjuntos habitacionales
producidos en las Gltimas dos décadas localizados en las periferias remotas de las ciudades Esto es
comprensible, ya que la politica de vivienda se ha orientado al apoyo de grandes grupos de empresas
desarrolladoras, en detrimento del apoyo a las acciones que realizan los pobladores organizados para
resolver sus necesidades de suelo y vivienda.

Para complementar el estudio de la grave problematica causada por los conjuntos de vivienda-
dormitorio en la poblacidon que se ve obligada a habitarlos, hemos orientado nuestro trabajo de
investigacion, docencia y vinculacion al estudio de las iniciativas de grupos organizados de vecinos que
con apoyo de la Universidad, luchan por evitar la expulsién de las zonas urbanas en las que han
permanecido soportando las presiones de todo tipo para ser desalojados.

Nuestra investigacion ha sido reconocida como aportacion al campo de conocimiento de la
vivienda, pues se basa en el estudio y propuesta de un proceso complejo que se orienta a la unién de
multiples agentes sociales coordinados por la universidad, para realizar proyectos que concluyeron,
después de cubrir diversas etapas, en ia entrega de viviendas a més de 200 familias en los alrededores

de la UAM Azcapotzalco.

Otra aportacién reconocida de nuestro trabajo, fue que los proyectos de vivienda respondian a
las necesidades y recursos de sus habitantes, ya que a diferencia de los proyectos oficiales que imponen
prototipos ajenos a las necesidades de las familias, nosotros hicimos los proyectos con la participacién
y acuerdo de las familias de cada conjunto habitacional

En los ultimos afios las politicas de vivienda en nuestro pals, se han orientado al apoyo de la
vivienda con fines mercantiles, disminuyendo las pocas acciones que habia anteriormente para apoyar
la produccion informal de suelo, vivienda y servicios a favor de la poblacion de menores ingresos. Se
ignoraba que la autocanstruccion de vivienda, sigue siendo la forma dominante, debido en parte a!
incremento de la desigualdad, causada por las politicas econémicas y sociales de los gobiernos
neocliberales, desde hace mas de 30 afios.

Por lo anterior, lfam¢ nuestra atencién que el primer gobierne de oposicién del Distrito Federal
iniciara un Programa de Mejoramiento de Vivienda en Lotes familiares (PMV) concediendo créditos a las
familias para el mejoramiento y ampliacion de viviendas autoconstruidas. Varios familias de los grupos
de vecinos que estabamos atendiendo, nos pidieron orientacién sobre el PMV y como parte de nuestra
investigacion registramos y estudiamos varios proyectos realizados las zonas marginadas de
Azcapotzalco.

El PMV no solo ofrecia dinero a las familias sino que cada crédito tenia que ser ejercido con la
asesorfa de un arquitecto. Sin embargo, desde entonces y a la fecha ha sido diffcil encontrar arquitectos
con la vocacion y la capacidad profesional para atender las necesidades disefio y construccién de la
vivienda construida poco a poco por sus habitantes.

Conociendo nuestra experiencia en el trabajo de asesoria a la comunidad para el mejoramiento
de sus viviendas, el Instituto de Vivienda del Distrito Federal nos invité para apoyarles en la realizacion
de un curso de capacitacién para sus asesores técnicos en el que propusimos un modelo de asesoria
técnica para la autoconstruccidn, que fue reconocido por sus autoridades.



Nuestro modelo de asesoria fue reconocido como una valiosa aportacion al conocimiento y
modificacidn de vivienda autoconstruida y nos invitaron para impartir un Diplomado en Vivienda Popular
y Social, al que asistieron 31 asesores técnicos para su certificacion.

4. COHERENCIA ENTRE OBJETIVOS, METAS Y RESULTADOS FINALES

Para gque los objetivos y metas de la investigacion se cumplieran, esta se ha desarrollado en
estrecho vinculo con sus destinatarios (alumnos , grupos de vecinos, asesoraes técnicos de instituciones
y organizaciones relacionadas con la problematica de la vivienda) de esta manera los conocimientos
generados en cada etapa, ha sido ya aplicados en beneficio de los destinatarios.

Para ese fin se enlistan algunos objetivos y metas realizados y su aplicacion:

¢ Para la divulgar informacion y conocimientos que se generaron al proyectar y supervisar varios
conjuntos de vivienda con la participacion de los usuarios, que fue uno de los objetivos de la
investigacion, hemos compartido con diferentes instituciones académicas y profesionales el
modelo de atencion que usamos, dejando como testimonio mas de 200 viviendas terminadas
para familias de Azcapotzalco y cumpliendo con la misién universitaria de atender problemas
sociales prioritarios.

» Oftro importante objetivo de la investigacion fue el propésito de contribuir al desarrollo de un perfit
profesionat alternativo de los arquitectos, que los capacite para conocer, proyectar, construir y
evaluar la vivienda que construye con sus recurses la mayoria de la poblacién en México. Para
ese fin durante la investigacion encontramos que solo el Programa de Mejoramiento del INVI-DF
tiene un programo masivo para apoyar la autoconstruccién asistida.

* Reconociendo el caracter excepcional del PMV, nos dimos a la tarea de observar y documentar
un numero representativo de proyectos de mejoramiento que se estaban realizando en los barrios
marginados de Azcapotzalco. Con la experiencia obtenida sistematizamos la informacién y
estuvimos en condiciones de divulgar y aplicar esa experiencia a través de la inclusion de una
materia optativa en el Plan de Estudios de Arquitectura, que ha tenido mucha aceptacion y ha
permito la capacitacion de un alto niumero de estudiantes en cada trimestre, que ampliaran su
campo profesional al capacitarse para atender las necesidades de vivienda de la mayor parte de
la poblacion.

e Para que la materia optativa fuera posible, desarrollamos y aplicamos el material didactico
necesario. La respuesta de los alumnos ha sido muy buena, ya que un nlimero cercano a los 800
alumnos han cursado la materia de “Disefio y Construccion de Vivienda Social” ampliando sus
alternativas profesionales al capacitarse para disefiar y construir viviendas para el 60% de la
poblacion que autoconstruye sin asesoria profesional. _

e (racias a la divulgacion de los productos de la investigacion, el INVI-DF solicité a la Divisién de
CyAD la organizacion de un “Diplomado en Vivienda Popular y Social” para capacitar a los
arquitectos que trabajan en el Programa de Mejoramiento del INVI. Apoyados por profesores
en de las Divisiones de CyAD, CBl y CSH, compartimos y aplicamos nuestros conocimientos
multidisciplinarios sobre la vivienda popular y social, para mejorar la capacitacién de 31
arquitectos asesores del INVI.

5. TRASCENDENCIA SOCIAL

Como puede apreciarse en los diferentes apartados del presente reporte, la trascendencia social
ha sido uno de los principales propositos de la investigacion, la cual puede apreciarse en los siguientes
resultados:

» Compartimos en diferentes ambitos académicos y profesionales la forma en que realizamos
proyectos para la construccion de nuevas viviendas para familias en condiciones precarias de
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habitabilidad, demastrando la capacidad de la UAM-A para atender y resolver las necesidades
de vivienda de los vecinos, con el esfuerzo de profesores y alumnos.

*» Aunque solo se mostraron los proyectos de 3 conjuntos habitacionales ocupados por 164
familias, se realizaron 4 conjuntos mas a los que igualmente apoyamos en todas las fases del
proyecto en un largo y complejo proceso para que, con la concurrencia de diferentes autoridades,
promovida y organizada por nosotros pudieran también recibir sus viviendas nuevas.

» Como [a investigacion tuvo siempre un dimensién tedrico practica, los alumnos que participaron
en ella, pudieron observar durante su servicio social, como se realizé una verdadera practica
profesional, y agregaron a su formacion académica una experiencia gue no es facil obtener en
los Talleres de Arquitectura.

* Al incluir en la investigacion el interés por mejorar nuestro conocimiento de los programas de
mejoramiento de vivienda, estamos apoyando el desarrollo de una politica alternativa que solo
se establecid en buena escala en el Distrito Federal, ya que en el resto del pais se implanté una
politica de construccién masiva de vivienda que ha tenido graves consecuencias para la
poblacidn, basta decir que una gran parte de los 5 millones de viviendas vacias que revelan las
estadisticas del INEGI, se encuentran en estos conjuntos periféricos.

+ Uno de los problemas que tienen en el Instituto de Vivienda, es la falta de preparacién de los
arquitectos para atender y resolver proyectos de autoconstruccion asistida. Por eso Ia
investigacion desarrollé dos acciones gue ayudaran a resolver esa deficiencia profesional.

En primer lugar, incluimos en el Plan de Estudios una UEA dedicada a analizar y realizar
proyectos de autoconstruccion asistida que los alumnos desarrollan para amigos o familiares que
habitan viviendas autoconstruidas que requieren asesorfa para ampliacién o mejoramiento. Esta
materia despierta en los alumnos la vocacion para atender la problematica de la vivienda que
poco a poco se modifica de acuerdo a los recursos y necesidades de las familias.

En segundo lugar, respondiendo a la solicitud del Instituto de Vivienda del DF, organizamos un
Diplomado sobre Vivienda Popular y Social para ayudar a la certificacion para el disefio y
construccion, que requieren los arquitectos inscritos en el Programa de Mejoramiento de
Vivienda.

Agradeciendo su atencion al contenido del presente reporte, quedo a la disposicion de los
diferentes interesados para aclarar las dudas o solicitudes de infermacion adicionai.

Ricardo Rodrigufz Arvizu

Respansafle del proyecto

Linea de Investigacion “Vivienda, Disefic y Medio Ambiente”
Area Factores del Medio Ambiente Artificial y Disefio
Departamento de Medio Ambiente
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PROYECTO DE INVESTIGACION N-260
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ANEXO 1. DISENO PARTICIPATIVO

CONJUNTOS DEL TALLER DE VIVIENDA



1. Conjuntos Habitacionales realizados en el Taller de Vivienda de CyAD
Objetivos

» Organizar, analizar, sistematizar y divulgar informacion y conocimientos que se generaron al
gestionar, proyectar y supervisar varios conjuntos de vivienda con la participacién de los usuarios,
con el fin de proponer un modelo de atencién a las necesidades de vivienda de la comunidad
desde el 4ambito universitario.

Conferencia impertida en la Universidad Iberoameticana Taller de Capacitacién a los habitantes de la
Vivienda Social

» Contribuir al desarrollo de un perfil profesional alternativo de los arquitectos, que los capacite para
conocer, proyectar, construir y evaluar la vivienda que se construye con la participacion de los
usuarios.

Sesion de Docencia en la UEA de Vivienda Social Platica sobre Vivienda Social para los alumnos de la
Universidad de Hamburgo

» Seleccionar, analizar y evaluar la informacién sobre la gestion, proyecto, construccién y ocupacion de
los proyectos realizados en el Taller de Vivienda.

* Desarrollar un modelo de integracion, analisis y difusién de la informacién para los proyectos
realizados, para que sirvan de base al desarrollo de la investigacién.

e Comprobar algunas hipétesis de trabajo que surgieron al gestionar, proyectar y construir diferentes
conjuntos de vivienda y someterlos a la consideracién y discusion de la comunidad académica y
profesional que participa en el estudio y modificacién de la problemética de la vivienda.



» Sustentar y motivar la produccién de materiales informativos y didacticos que ayuden a la
capacitacion de los agentes sociales que intervienen en las diferentes etapas de la produccion de
vivienda (gestion, proyecto, financiamiento, construccion y evaluacion).

Entrega de Conjuntos Habitacionales Visita a las Conjunto Habitacional de Martires de
Tacubaya

Antecedentes del Taller

En 1996, como Coordinador del Servicioc Social de la Division de CyAD, atendi la solicitud de
asesoria arquitectonica de varios grupos de ocupantes de vecindades de alto riesgo de Azcapotzaico.
Para dar una respuesta institucional, formé el Talier de Vivienda (TAVI), con el apoyo de alumnos en
servicio social.

Trabajo con los alumnos del Taller de Vivienda Asesoria a los solicitantes de Vivienda Social

Debido a que los solicitantes requerian una orientacién profesional, los ayudamos en todas las etapas de
un largo proceso, que incluyé:

+ ¢l estudio de sus condiciones de vida

» el fortalecimiento de su organizacién comunitaria

la elaboracién de un proyecto con su participacion X

las gestiones para adquirir ios permisos de construccion y el financiamiento,
la construccién de sus viviendas

la evaluacion integral del proceso.

. »



Construccion existente antes de la intervencién  Presentacion de Proyecto del Conjunto Habitacional
del Taller de Vivienda de Martires de Tacubaya

Firma de Proyectos de los Conjuntos Construccion de Conjunto Habitacional
Habitacionales

Durante el periodc 1996-2002 el TAVI, realizé varios proyectos gue mejoraron las condiciones
habitacionales de los solicitantes y capacitaron a los alumnos en una forma aiternativa de ejercicio
prafesional al servicio de la comunidad.

Inauguracién del Conjunto Habitacional de San Levantamiento de las construcciones existentes
Martin Xochinahuac por parte de alumnos de la UAM Azcapotzalco

Debido a la intensidad del trabajo, no tuvimos tiempo de organizar, sistematizar y divulgar la informacion
y los conocimientos que se generaron al gestionar, proyectar y supervisar varios conjuntos de vivienda.



Ahora que los proyectos de vivienda fueron sometidos al paso del tiempo y al juicio de sus ocupantes, es
tiempo de probar algunas hipotesis de trabajo que surgieron al proyectarlos y construirlos, para
someterlas a la consideracion y discusion de la comunidad académica y profesional interesada en la
problemética de la vivienda. '

Visita al Conjunto Habitacional de Martires de Platica con los habitantes de Martires de Tacubaya
Tacubaya.

“EL TALLER DE VIVIENDA",

El Taller de vivienda se constituyd en enero de 1996, desde esa fecha hasta 2002 se realizaron
proyectos y se entregaron viviendas a 207 familias:

Créditos Fonhapo:

Martires de Tacubaya* (30 viviendas).
Victoria 15 (11 viviendas).

Adrian Castrejon (10 viviendas)
Campo Horcon (15 viviendas).

Créditos INVI:

Xochinahuac*® (120 viviendas)
22 de febrero* (14 viviendas)
Calle Uno (7 viviendas)

Una experiencia Universitaria

» Se formaron alrededor de 50 alumnos en una practica profesional de Ia arquitectura orientada al
servicio comunitario.

» Se hicieron los expedientes técnicos para obtener los créditos para las viviendas {Fonhapo,INVI)

* Planos arquitectonicos, hidraulicos, sanitarios eléctricos, estructurales, memorias descriptivas,

s tramites, cuantificacién y presupuestos, presentaciones virtuales.

» Cada proyecto tuvo una problematica social, técnica, financiera y de disefio diferente, que
obligaron a una capacitacién constante.

* Especialistas en geotecnia de CBI hicieron los estudios de mecanica de suelos para las
viviendas.

* los acreditados contrataron a directores responsables de obra para firmar la responsiva
estructural de las viviendas.

» Se asesord y capacitd a los acreditados para supervisar la calidad constructiva de sus viviendas.

* Enlos afios 2000 y 2001 se gano el Premio a la Excelencia en el Servicio Social Comunitario, por
fa ANUIES, SEP, SEDESOL, Fundacién Ford, concursando con 35 universidades publicas y
privadas.

» 8in embargo, conviene hacer un analisis autocritico.

4



Falto una vinculacién con docencia, para compartir la experiencia del taller en licenciatura y
postgrado.

Articularse con grupos de investigacién para aprovechar lo realizado antes, durante y después de
los proyectos.

Ampliar los estudios interdisciplinarios con grupos afines en la UAM A en CSH y CBI

Ampliar la atencion a otros tipos de problemas complementarios al de la vivienda.

Ampliar el intercambic de experiencias con otras instituciones.

Ampliar la asesoria para mejorar las condiciones de habitabilidad.

Atender el entorno en niveles de aproximacion y alejamiento gradual

{GAM, Tlalnepantla, Naucalpan, etc.)
integrar un grupo de trabajo con acadeémicos interesados en la tematica de la vivienda y en

particular en la de personas de escasos recursos.
Considerar en que el problema de tener un lugar digno para vivir va més alla de la vivienda, e
involucra el mejoramiento barrial para atender de una manera mas amplia la habitabilidad de los

seres humanos.

La ciudad, los barrios v las viviendas son producidas por la gente sin asistencia profesional,
desperdiciando recursos muy escasos. Por ofro lado los profesionales se forman de temas muy
alejados de esta realidad provocando, que aunque haya voluntad de participar en estos campos
tas intervenciones no son las adecuadas. Se desconocen las peculiaridades del proceso de
produccion dei habitat social popular y por tanto de los procedimientos y técnicas para abordar el

problema.
Un grupo de profesores de CYAD proponen de manera sistematica y permanente las siguientes

acciones:

1.- Hacer investigacion sobre las formas de produccién del hébitat de las gentes de escasos
recursos.

2 .- ldentificar los problemas principales de las condiciones habitables de las viviendas eXIStentes
y desarrollar procedimientos y técnicas para atenderlas.

3.- Construir un centro de informacion sobre estudios, proyectos, materiales y sistemas
constructivos.

4.- Desarrollar UEA’s sobre esta tematica como optativas para el nuevo Plan de Estudios.
5.- Integrar alumnos del Servicio Social al tema.
8.- Promover el trabajo profesional de profesores y ex alumnos en estos campos.

7.- Mantener un seminario permanente para retroalimentacion del grupo.
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Delegacion Azcapotzalen
- Casa Hogar Para Ancianos

1.= Estaclon de Poficia

RVICIOS
- Estaclon de Bomberos

SIMBOLOGIA Y NOMBRES
14.- Escuela GuiBerma Ganzaleza
15.- Escusla Pablo Hope

16.- Centro Deportive 20 de

Noviembre
18.- Jardin Miguel Hidalge

GOBIERNG

1~

MERCADOS

11.- Mercado
EDUCACION
12-CECYT No. 8

13.- ESIME IPN

AREAS RECREATIVAS
17.~ Plaza Civica Cutural
UMICAD HABITACIONAL
1%.- Unidad H. Pantaco

amiento Trebol

21.- Unidad H. Vilas Azcapotzako

Fracclon:

20-

22 - Estacion Pantaca

" TRANSPORTE

23.- Me

INDUSTRIA

tro Camarones




S Rl
A e
{f

&

[/
' A ~
iy ’ m\\ ki

i | T s LT
T T

"
il

é oL 5 lgps &
%ﬂ m...%:.. 7] e
. .l..,l 5 Kk

oI

a7

el pERN - 92
enbrizg oU20) V52
oOUAE ~HE

LS ~£¢

UQUITEL 8P BILOE <ZE

wooseL <1z
I D YIH1ENaNI
obueiedat H PeELn 02
| O0HD BAEUY BIRARS
BOUER cueaun aun(ueg g1
cenuEuLRoYX
LIAVNDIM 'H REPA 2L
edEy

BIQEd UES "H PEPIUN 'L}
WHOIDYLIEYH OYQIND

OfFEEDY CHIOW <L
AIHOSSNYHL

% mu BAfBaNSY BRIy -5}
QUON EPANEN -5l
Esoulay axpuodeq ~E|
NOIDVEHOZM

EORAn:
EUEpURISS EfENDST <71
zely euieD RS ~'LE
peueq &
BLOL| BUeUEI Bjen2s] - 0L

BURILLg BANYES <6
&H& o7¢ Wen~8
NDIYONT
PO <
SOavIUIK
edreyt oige.d ues upawed -9
o5 Y25 LoBURd 'S
@Q@ SANOALNVE
el -y

eS¢
e -2
SvisTol

A
Bp EI3U95 BUNRRIAN0L] |
QNHZIB0S

STUENON A ¥I90I08AIS




Conclusiones
Los cambios en las viviendas
El uso de los espacios

Conjunto Habitacional de 22 de Febrero

i
@
i
i

Contraste entre los espacios de diferentes departamentos dentro del mismo conjunto habitacional
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Recdmara de los hijos

Bafio familiar

- Patio de servicio

Vista de las escaleras
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Vista del niicleo de las escaleras

Inaugurac'ién'deI'Conjunto Habitacional

Interior dé Departamet Tipo

Interior de Departamento Tipo
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ANEXO 2. AUTOCONSTRUCCION ASISTIDA

PROYECTOS DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA



2. Proyectos del Programa de Mejoramiento de Vivienda

Al cumplir las primeras etapas de asesoria para proyectos de mejoramiento y renovacion de
vecindades para grupos de vecinos de Azcapotzalco, fuimos testigos de la aparicion del Programa de
Mejoramiento de Vivienda del Gobierno del Distrito Federal, (PMV) el cual seguimos con atencién porque
es el programa de créditos a la vivienda autoconstuida mas importante a nivel nacional. Desde1998 a la
fecha, la vivienda popuiar de los barrios, colonias populares y aigunas unidades habitacionales de
Azcapotzalco, se ha modificado con la aplicacién de un importante nimero de créditos.

A pesar de que el programa ya cumplié dos décadas, no se ha hecho estudios y evaluaciones
suficientes de su influencia en el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de las familias
acreditadas. Con el propésito de complementar las experiencias adquiridas en fa asesoria para ei
disefio y construccién de vivienda en conjunta, reunimes informacion sobre los objetivos y acciones del
programa de mejoramientc de vivienda y dedicamos una parte de [a investigacién, al analisis de los
efectos en Azcapotzalco del programa mencionado, ya que la vivienda auto construida es la forma
dominante en la que la mayoria de los pobladores resuelven sus necesidades de suelo, vivienda y
servicios en paises como el nuestro.

La experiencia obtenida durante mi vinculacién con este Programa, al participar como ponente en-
varios cursos de capacitacion para arquitectos asesores invitado por la UAM Xochimilco, con la que
colabore en la elaboracion de criterios de evaluacion de 1a operacion del PMV invitado por el Colegio de
Arquitectos, nos permitid generar una amplia base de datos de varios proyectos de mejoramiento
realizados en Azcapotzalco que estudiamos como parte de la presente investigacion.

Esta vinculacion con proyectos de vivienda en conjunto y mejoramiento de vivienda, me dejaron
conocimientos que se comparten a través de esta investigacion, que pretenden ayudar a proponer y
sustentar un perfil profesional alternativo para formar arquitectos capacitados para gestionar,
proyectar, asesorar, construir y evaluar la vivienda progresiva que construye con sus recursos la mayoria

de la poblacién en México.

Nuestra interes por conocer y colaborar con el Instituto de la Vivienda de la Ciudad de , reside en
el hecho de que de todos los institutos de Vivienda existentes en cada uno de los estados del pais, es el
unico que desde 1897 se decidié a impulsar un programa a gran escala para el mejoramiento y
ampliacién de vivienda en lotes familiares, (PMV) pero con la asignacién de un arquitecto para asesorar a
los beneficiarios de cada uno de ios créditos.

A continuacién se describen algunas de las caracteristicas del Instituto de Vivienda y de sus
principales programas de apoyo a la vivienda, asi como el analisis de nuestra experiencia practica en
algunos proyectos del PMV.

Instituto de Vivienda _del Distrito Federal

El Instituto de Vivienda del Distrito Federal es un Organismo Plblico Descentralizado de la
Administracién Publica del Distrito Federal, con personalidad juridica y patrimonio propio. Fue creado
para atender la necesidad de vivienda de la poblacion residente en el Distrito Federal, principalmente la
de bajos recursos econdmicos (vulnerable y en situacion de riesgo), a través del otorgamiento de
créditos de interés social para vivienda digna y sustentable. Su finalidad es contribuir a la realizacion del

derecho humano basico que significa la vivienda.

Visién

Cansolidar al Instituto en el marco de un proyecto de Ciudad sustentable, como un érganc eficiente
y eficaz para satisfacer la demanda de vivienda de [a poblacion residente en el Distrito Federal,
coadyuvando a elevar su calidad de vida a través de entornos dignos. Tal posicién debe ser soportada
cumpliendo con los valores institucionales responsabilidad, honestidad y fransparencia.

Programa de Mejoramiento de Vivienda
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Este Programa se aplica en inmuebles ubicados en suelo urbano y en suelo habitacional rural de
baja densidad; regularizados o en proceso de regularizacién, que acrediten propiedad o posesién: en
vecindades que no se redensifiquen y en departamentos de interés social y popular. Es un apoyo
financiero a los procesos de autoadministracion y mantenimiento que realizan las familias que no tienen
otras fuentes de financiamiento y se encuentran en situacion de pobreza,

Tiene como objetivo atender problemas de hacinamiento, desdoblamiento familiar, vivienda
precaria, deteriorada, en riesgo o provisional, fomenta el arraigo familiar y barrial. Asi también, contribuye
a los procesos de consolidacion o mejoramiento de las colonias y barrios populares de la Ciudad de
Mexico, asl como al mantenimiento del parque habitacional multifamiliar y fomenta practicas de

sustentabilidad.

Este Programa se llevara a cabo mediante una asesorla integral calificada en lo social, juridico,
financiero, técnico y de desarrollo sustentable.

La asesoria técnica del Programa desarroliari propuestas participativas con la comunidad
organizada de mejoramiento del entorno barrial, de colonia, de pueblo y/o de unidad habitacional donde
apligue acciones, A nivel de lote familiar debera integrar: el levantamiento de las construcciones
existentes, anteproyecto con las familias que lo habiten, proyecto participativo del &rea a intervenir,
costos y presupuestos, control y supervision del proceso constructivo y finiquito de la obra.

Objetivo

» Financiar obras de construccion que se deriven de la ejecucion del Programa de Mejoramiente de
Vivienda mediante el otorgamiento de créditos con tasa cero, en forma directa con Ia
correspondiente garantia real, quirografaria o cualquier otra a cargo de los beneficiarios del
programa.

» Proporcionar asistencia técnica y administrativa en el desarrollo del Programa de Mejoramiento de
Vivienda, relacionados con las obras o acciones en que participa.

+ Propiciar la intervencion orientada a detenar, prevenir o resolver el deterioro del inventario
habitacional, ampliar el espacio de una vivienda ya construida, elevar la calidad de vida y de la
urbanizacién con la finalidad de incrementar su valor, la superficie y calidad de la vivienda,
considerando necesidades de sustentabilidad.

* Promover la rehabilitacién de las unidades de vivienda con ia finalidad de aumentar su vida dtil.
Atender desde el reforzamiento de los elementos estructurales hasta acciones de mantenimiento
como impermeabilizacion, cambio de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, pisos, herreria, etc.

= Fomentar la edificacion de vivienda nueva progresiva en primeros, segundos o terceros niveles y/o
en predios o lotes familiares. Y ademas en sustitucién de vivienda precaria o con riesgo por el
deterioro que registra.

¢ Implementar acciones gue refuerzan [a habitabilidad de las viviendas. Atender el remozamiento de
fachadas, protecciones a colindancias, juntas constructivas, drenajes, cisternas, carcamos de
bombeo, iluminacion exterior, areas comunes, escaleras exteriores, etc.

+ Propiciar acciones para construir, mejorar o rehabilitar un local para actividades econémicas o para
financiar una parte de la vivienda entre cuyos usos se encuentra el desarrollo de una actividad
productiva para el sustento familiar,

» Oforgar créditos para cubrir los gastos del proceso de constitucion del régimen de propiedad en
condominic de un inmueble, cubriendo estudios, proyectos, tramites legales, gastos notariales vy
administrativos.

. » Oforgar creditos para Mejoramiento de Vivienda, prioritariamente a familias con bajos ingresos
econdmicos, a mujeres jefas de familia, en situacion de vulnerabilidad, a fin de fomentar la equidad
social y de género.

* Fomentar [a ampliacion de los inmuebles, para arrendamiento de la vivienda de familias de escasos
recursos con &l objetivo de incrementar la oferta de vivienda en alquiler en la ciudad.

Beneficiarios
Son sujetos de crédito y/o de las ayudas de beneficio social las personas fisicas que cumplan las

siguientes caracteristicas:
» Ser habitante de la Ciudad de México en los términos de la legislacion civil aplicable.
» Ser persona fisica mayor de 18 afios de edad.
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No ser propietario de vivienda en la Ciudad de México, excepto cuando se trate del lugar en donde
se aplicara el financiamiento.

Tener un ingreso hasta de § VSMD. Esta caracteristica se refiere al solicitante individual. El ingreso
familiar maximo no debera rebasar las 8 VSMD. Cuando sélo exista un ingreso éste se considerara

familiar.
Tener una edad maxima de 64 afos. En caso de rebasar ese limite de edad, se debera recurrir a la

figura de deudor solidario.

Requisitos

Copia simple de los siguientes documentos:

Requisitos sociales:

& & & & & 8

Cédula unica con solicitud y dictamenes integrales (original).

Acta de nacimiento del {la) solicitante.

Identificacion oficial del (1a) solicitante.

Curp del (la) solicitante.

Acta de matrimonio. Acta de barandilla o acta de nacimiento de uno de los hijos para acreditar el
concubinato.

Acta de nacimiento del conyuge, concublna o concubinario.

Curp del conyuge, concubina o concubinario.

Acta de nacimiento del (1a) deudor (a) solidario (a).

Identificacion oficial del (la) deudor(a) solidario (a).

Curp del {Ia) deudor (a) solidario (a).

Formato del (a) deudor (a) solidario (a).

Comprobante de ingresos o carta declaracion de ingresos del (a) solicitante y/o deudor (a) solidario

{a).

Requisitos juridicos:

Documenio gue acredite propiedad o posesion del inmueble.

Anuencia del (la) (los) propietario (a) (s) o poseedor (a) (es).

Identificacion oficial del {la} {los) propietario (a) (s) o poseedor (a) (es).

Acta de matrimonio del {a} (los) propietario(s) o poseedor(es).

Comprobante de domicilio.

Contrato de apertura de crédito (original).

Acuse de contrato de apertura de crédito (original).

Pagaré original,

Consentimiento de seguro de vida e invalidez total y permanente {original).

Nota 1. La anuencia y demas documentos son requeridos en aquellos casos en que el solicitante del
crédito no es el propietario o poseedor, o es copropietario.

Nota 2. El pagaré se firma conjuntamente con el Contrato de apertura de Crédito; sin embargo, éste
se envia mediante oficio a |la Subdireccién de Tesoreria para su guarda y custodia. El listado de los
acreditados que depositaron la primera anualidad del seguro de vida e invalidez total y permanente,
se envia mediante oficio a la Jefatura de Unidad Departamental de Tesoreria, para su tramite de alta
en la compania aseguradora.

Requisitos técnicos:

Croquis de localizacion (original).

Visita técnica (original).

Opinion o certificado de uso de suelo o alineamiento y nimero oficial (en su caso).
Autorizacién del INAH o INBA o SEDUVI (en su caso).
Contrato de prestacién de servicios.

Acuse o constancia de inscripcion.

Proyecto

Presupuesto (original)

Bitacora de obra (original)

Bitacora de gastos (originai).

Finiquito y reporte fotografico,
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Requisitos Financieros:

Acuse de hoja de acreditacion (original).

Comprobante de aportacion (5% al 10%).

Comprobante de pago de la primera anualidad del seguro vida e invalidez total y permanente,
Acuse del instrumento de cobro (original).

Acuse de la tarjeta de pago de FIDERECDMX (original).

Acuse de hoja de no adeudo (original).

Estos requisitos forman parte de las fases que comprende el procesoc del crédito, que son:
Factibilidad Crediticia y Aprobacion, Contratacion, Ejercicio de Crédito y Recuperacion.

Procedimiento
Las personas interesadas en ser beneficiadas del Programa deberan presentar una solicitud escrita y

entregarla en la oficina de atencién mas cercana, de acuerdo a la ubicacién del lote donde se pretende
aplicar el crédito, (las direcciones de los moédulos de atencion del Programa se encuentra en el
hitp//www.invi.df. gob.mx/portal/ubicacion.aspx); el horario de atencion es de 9:00 a 14:00 horas los dias

martes, miércoles y jueves.

El solicitante debera, asistir a una Platica Informativa.
El solicitante deberd presentarse a llenar solicitud en la mesa de tramite delegacional
correspondiente.
e Personal del PMV realiza visita domiciliaria para elaborar los estudios socioeconémico y técnico, y
técnica social y
Elabora los dictdmenes juridico, social, técnico y financiero.
Presenta ante el Comité de Financiamiento la solicitud de autorizacion del crédito y ejercicio de
ayudas de beneficio social para sustentabilidad.
Publica en los diferentes madulos de atencién listado de créditos autorizados y/o rechazados y
Entrega hoja de acreditacién al beneficiario para que efectle
Depdsito de aportacion del 5% al 10% del monto del crédito, asi como
Anualidad de seguro de vida e invalidez total y permanente. '
Firma de contrato de apertura de crédito, pagaré (garantia quirografaria) y consentimiento/certificado,
para asegurar al acreditado.
Entrega de! recurso.
Elaboracién del proyecto e inicio y ejecucion de obra a través de asesoria técnica.
Recuperacion del crédito.
Entrega de hoja de no adeudo (carta finiquito).

Elaboracion de un “Modelo operativo para el Programa de Mejoramiento de Vivienda”

Los asesores técnicos del Programa de Mejoramiento de Vivienda han trabajado con una serie de
deficiencias reiteradas, por no contar con instrumentos y metodologias que les permitan hacer un trabajo
mas rapido y eficiente. Un manual operativo permitira que los asesores compartan sus formas de trabajo,
para evaluar su eficacia y ponerlas a disposicion de los demas asesores.

En la intensa actividad que se ha desarrollado entorno al Programa de Mejoramiento de Vivienda
se incrementaren y adquirieron experiencias no solo en cuestiones técnicas, pues el trato con las familias
beneficiadas y la mano de obra ha permitido sensibilizar a los diferentes actores en cuanto a las
recesidades de las familias, el significado de la consolidacién de su patrimonio, asi como la valoracién
de las condiciones de vida y las probleméticas relacionadas con la falta de espacios y entornos

adecuados.
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Con esto se ha identificado |la imperiosa necesidad de promover que las acciones que se reahzan
en el Programa incrementen su calidad, bajo un
esquema de mejora continua, por lo que el Colegio
de Arquitectos decidid impulsar las actividades
necesarias para desarrollar un taller que permitiera
la interaccién entre los grupos de profesionales
participantes en el programa y l[as familias
beneficiadas, de tal forma que se garantice un
mejor desarrollo de los proyectos, un adecuado
aprovechamiento de los recursos y un panorama
de vida saludable a las familias. '

El CAM-SAM aprovechando la asignacion
de 145 acciones y con el inferés y apoyo del
Instituto de Vivienda propicié la formacién de un
taller ltlamade “Habitar Construyendc” en el cual

participaron:  asesores  técnicos, asesores | Sesion de trabajo del Taller “Habitar Construyendo en el

ingenieros, coordinadores, estudiantes y recién IDAU.
egresados de diferentes profesiones como Arguitectura, Ingenieria, Trabajo Social y Ecologia.

E! objetive del taller “Habitar-Construyendo” fue generar una propuesta de “Modelo Operativo”
para el Programa de Mejoramiento de Vivienda, con lo que se garantice una mejora de los procesos ya
existentes; se propicie el disefio participativo entre familias y asesoria técnica, que se proyecte
considerando la progresividad, el desdoblamiento familiar, |a potencialidad de los predios y el maximo
aprovechamiento de los espacios.

El coordinador general del proyecto fue el Arq. José Maria Gutiérrez Trujilio y como coordinador
directo estuvo el Mtro. en Arq. Arturo Mier y Teran.

El lugar en que se llevaron a cabo las actividades fue el Médulo Zonal Norte del INVI en la
Delegacién Gustavo A. Madero y en el Instituto de Arquitectura y Urbanismo, en el afio del 2003.

Las actividades que realicé fueron las siguientes:

s Participacién en falleres de disefio participativo para los acreditados. En estos talleres se propicié el
contacto y la intervencién de los acreditados, en ellos se les explicé la lectura de planos, la calidad
de los materiales, la elaboracién de maquetas volumétricas de sus viviendas y se les dieron
recomendaciones para la administracion de su obra.

s Realizacion de levantamientos y proyectos. Estas etapas se llevaron a cabo en equipo. En los
levantamientos del predio completo se tuvo el apoyc de los estudiantes de servicio social y en los
proyectos se conté con la participacion de los asesores técnicos y pasantes. En el proyecto se tomé
en consideracion la opinion de ia familia acreditada como punto de partida,

* Supervision de obra. El proceso constructivo por ser una de las etapas mas importantes y de mayor
cuidado, estuvo a cargo de los asesores técnicos, pero conh un gran apoyo de los pasantes.
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Elaboracién de instrumentos y metodologias
para hacer mas eficiente el trabajo del asesor
técnico. En el transcurso del taller se generaron
instrumentos gue facilitaron el trabajo de todos
los participantes, sobre todo el del asesor
técnico con los acreditados y albafiles. Algunos
de estos instrumentos fueron: maquetas de
elementos  constructivos, formatos para
levantamiento, cotizacién de materiales y mano
de obra, tripticos del proceso constructivo,
carteles de difusion, etc.

Capacitacion de los prestadores de Servicio )
Social. El programa logr6 entusiasmar a varios Elaboracion de Maquetas de Elementos Constructivos.

estudiantes del Servicio Social, a los cuales se .
les dedicod tiempo para su capacitacién e incorporacién en las diferentes etapas y puestos del

programa.

Elaboracion del “Modelo operative del Programa de Mejoramiento de Vivienda®. Durante e! desarrollo
del tailer, pero sobre todo al final, todas las experiencias generadas por los participantes fueron
capturadas en un documento, el cual se pretende sea un modelo, que los asesores utilicen para

elevar la calidad de su trabajo.

Taller de disefio participativo. _ Explicacién de Planos a los acreditados.

Las metas logradas fueron:

El reconocimiento del arguitecto por parte de la gente, como un elemento importante en la
construccion de su vivienda, en el periodo del crédito y después de él.

El intercambio de conocimientos entre los asesores técnicos, como un complemento para su
desarrollo profesional.

La introduccién y capacitacion de los prestadores de Servicio Social y Practica Profesional que
mostraron interés en el Programa de Mejoramiento de Vivienda, como un campo de trabajo.
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Evaluacion de proyecios de los asesores técnicos

El Programa de Mejoramiento de Vivienda estuvo cuestionado porque no se sabia en que medida
los proyectos elaborados por los asesores técnicos estaban cumpliendo con el Reglamento de
Construcciones, por lo que, el Colegio de Arquitectos tomo la tarea de hacer una seleccion de algunos
proyectos y someterlos a una evaluacién para saber si cumplian con el reglamento y proponer
soluciones que si cumplieran con dicho reglamento.

La institucién encargada de esta evaluacion fue el Colegio de Arquitectos. Las actividades se
llevaron a cabo dentro de las instalaciones del Instituto de Arquitectura y Urbanismo (IDAU) y en los
modulos del Instituto de Vivienda de Iztapalapa y Gustavo A. Madero, en el periodo del 2003.

Las actividades que realicé en esta etapa de evaluacién fueron las siguientes:

e Revision de proyectos para evaluar su cumplimiento con el reglamento de construcciones. Los
asesores técnicos del programa proporcionaron una muestra de los proyectos que habian realizado
hasta ese momento. En una tabla comparativa se tenia las normas técnicas complementarias del
Reglamento de Construcciones y las medidas de los espacios del proyecto de los asesores, se
marcaron los espacios que no cumplieron con dichas normas. De este modo se calificaron los
proyectos que no cumplieron con el reglamento.

+ Propuesta alternativa de los proyectos que no cumplan con el Reglamento de Construcciones. Los
proyectos que no cumplieron con la mayoria de las normas establecidas en el Reglamento de
Construcciones del D. F. se sometieron a un ejercicio para saber en que grado se puede cumplir con

él. .

e Elaboracién de materiales de apoyo para los asesores técnicos. Los asesores pidieron materiales
para poder evaluar sus propuestas de proyecto antes de ser aprobadas por los acreditados, para
saber si cumplian con el reglamento y el uso de suelo. Algunos de estos materiales fueron:

o Tablas de Dictaminacion. En una hoja de célculo de Excel se insertaron las medidas minimas
{lado menor, lado mayor y area) de los espacios, el area para iluminacion y ventilacién, las
dimensiones de los patios, circulaciones verticales (escaleras) y puertas; que exige el
Reglamento de Construcciones dentro de sus Normas Tecnicas Complementarias. Una
segunda actividad fue insertar las medidas reales de los espacios de las viviendas construidas
por los acreditados, de esta manera se dictamind cuales proyectos no estaban cumpliendo con
las medidas minimas establecidas en el reglamento.

o Guias de entrevistas. Estas guias se elaboraron para obtener la informacion necesaria de los

acreditados para aplicar a los proyectos, algunos aspectos que se obtienen de estas entrevistas
son las necesidades de la familia, el nimero de integrantes de la familia acreditada, ias familias
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que habitan el predio, estado de la construccién, los servicios con los que se cuenta, el tipo de
escritura, etc.

o Formato de levantamiento. Este formato nos permite obtener los datos fisicos, técnicos,
arquitecténicos y servicios del predio, pero también ubicar las familias que lo habitan. Este
formato contiene lineas punteadas para guiar la realizacion del croquis de levantamiento, este
formato también contiene una lista de los alcances del levantamiento.

e Apoyo a los asesores técnicos en casos especificos de proyectos, para aplicar téchicas e
instrumentos que permitan un trabajo de mayor alcance en cuanto a su calidad y atencién a los

acreditados.

La labor desempefiada sirvid para sentar bases para un trabajo de mayor calidad dentro del
Programa de Mejoramiento de Vivienda por medio de los instrumentos y materiales que se generaron.

Revisién y Evaluacion de Proyectos del Programa

de Mejoramiento. Formato de levantamiento

Realizacién de 377 proyectos del Programa de Mejoramiento de Vivienda en Azcapotzalco

La capacitacion continua en el desarrolle de proyectos, que cumplan con el reglamento, tomando
en cuenta a los acreditados, la elaboracién de material didactico, permitieron el ascenso en la
responsabilidad dentro del Programa de Mejoramiento de Vivienda. Eil Argq. Pedro Leon, ha estado
involucrado de varias formas con el Programa de Mejoramiento de Vivienda, como asesor académico en
disefio y construccion de vivienda popular y en la evaluacién de proyectos de los asesores técnicos, por
lo que, ya habia compartido algunas experiencias con él dentro del programa, dando como resultado una
invitacion a formar un grupo de trabajo para [a realizacién de proyectos de vivienda en la Delegacién
Azcapotzalco. El Arg. Ledn y yo compartimos la responsabilidad para establecer un Taller en el que se
atendieran los proyectos asignados por el Programa de Mejoramiento de Vivienda, utilizando
herramientas, instrumentos y metodologias de trabajo, las cuales ya se habian elaborado con
anterioridad. La mision del Taller fue proporcionar una mayor atencion a los acreditados, involucrar a la
familia y afbafiiles dentro del proceso y llevar a cabo proyectos de calidad con el mejor aprovechamiento

de los recursos.

La institucién encargada de los proyectos fue la Asociacion Civil “Ciudad y Patrimonio®, dirigida
por el Dr. Rene Coulomb Bosc. El coordinador directo de los proyectos fue el Arq. Pedro Leén Monjaraz.

El lugar de trabajo del grupo estaba ubicado en la delegacion Azcapotzalco, cerca de las
colonias que se atendieron. El periodo de trabajo fue del 2004 al 2006.
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Las actividades que se llevaron a cabo
fueron las siguientes:

» Visitas técnicas para valorar los posibles
créditos. Antes de iniciar las Vvisitas
localizamos las direcciones en un plano de la
zona, con el fin de aprovechar el tiempo,
después revisamos el expediente del
solicitante para obtener algunos datos de
relevancia, como: las medidas del predio
segun la estructura, las necesidades de la
familia, la forma de ocupacion, estos datos nos
permitieron una evaluacidn previa de cada
caso. En la visita a cada uno de los solicitantes

.

de crédito verifigué el lugar de la posible [ Visitaalos solicitantes para dictaminar la factibilidad del
aplicacion, observando las condiciones en las crédito.

que se encuentra el sitio, tomé en cuenta las necesidades de la familia, indicandoles el alcance del
crédito y dictaminando si procede el otorgamiento del crédito. En esta visita reaimente se inicia el
proyecto, analizando las problematicas, no solo de la parte a intervenir, sino de todo el predio,
visualizando junto con el solicitante las soluciones mas adecuadas, orientando de mejor manera sus
hecesidades.

» Realizacion de levantamientos y proyectos. El levantamiento lo realizamos no sélo del area a
intervenir, sino de todo el predio, con el fin de que este plano lo utilice la familia para la regularizacion
de su construccion, con este levantamiento también se pueden prevenir futuros créditos para otras
familias que habiten en el predio. En los proyectos se tomo en cuenta la opinidén no sélo del
acreditado sino de toda la familia por medio de su formato de disefio participativo y en una entrevista
con ellos, en ocasiones se considerd la opinion de otras familias, cuando el proyecto tenia alguna
relacién con otra vivienda (colindancia, dreas comunes, etc.). Cuando el crédito se aplico en el 1er.
Nivel y otras familias ocuparian el 2do. y 3er. Nivel, se realizaron propuestas en conjunto con todas
las familias, de manera que el proyecto de 1er. Nivel sirvié de base para las propuestas de los
demas niveles. Estas soluciones se repitieron en varias veces, como se respeté el proyecto del 1er.
Nivel, el INVI les otorgé créditos a las otras familias.

5

de proyectos a las familias.

ﬂ /

Realizacion de proyectos en el Taller.

Presentacion

> Supervision de obra. La supervisién la hicimos de manera programada, por medio de rutas en las
que localizamos los créditos por su cercania, En estas visitas participaron los alumnos de servicio
social, que se encargaron de asesorar a los acreditados en fas cuestiones administrativas. La parte
de asesoramiento al maestro de obra fue responsabilidad del asesor técnico, en este sentido se tratd
de que los planos y la explicacién de ellos fuera lo mas sencilla y clara posibie, reconociendo la
dificultad que tienen los maestros para la lectura de los planos y la supervisién de un arquitecto. La
capacitacion de los maestros dentro del programa es fundamental para mejorar la calidad en la
construccion de las viviendas, en algunas ocasiones se logré esta capacitacion con buenos
resultados, pero no se logré llievar a cabo en més ocasiones porque los acreditados no contaban con
su maestro en el momento adecuado para estos talleres. El asesoramiento a las familias para
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administrar de mejor manera los recursos resulto en obras de mayor alcance, el acreditado buscd en
varias casas de materiales, los precios mas bajos y los materiales adecuados, también se le
convencio de consultar a varics maestros hasta encontrar uno que se adecuo a los precios y calidad
del programa. Las visitas de obra dependieron de la dificultad de la obra y la capacidad y
confiabilidad del maestro de obra. Las visitas se programaron en un formato con anticipacion, en
este formato se registrd la ruta por visitar, el motive de la visita, los requerimientos de la visita, €l
avance de |la obra y la fecha de la siguiente visita.

» Talleres de capacitacion a los acreditados. Los resultados de los talleres de capacitacion fueron
buenos, ya que la mayoria de la gente que asistio recibié recomendaciones que les ayudaron a tener
un mejor proyecto, a gastar con mas cuidado su crédito, y scbre todo construir mejor.

Supervision de obra. Talleres de capacitacién a los acreditados.

» Elaboracioén de instrumentos para mejorar la calidad del trabajo. La meta de utilizar algunos
instrumentos en las diferentes etapas del crédito es la de hacer un mejor trabajo en menos tiempo.
La efectividad de estos instrumentos se probd sesién con sesion, para determinar su efectividad o en
su caso mejorar dicho instrumento, para su nueva aplicacion. Los instrumentos que utilizamos dieron
buenos resultados, ya que, logramos mejorar algunas situaciones importantes como la compra de
materiales, la contratacion de maestro de obra, el control de gastos y el levantamiento de la
construccién existente. Algunos de estos instrumentos son los siguientes:

- Cartografia. (planos delegaciones, por territorio y barrio).
- Formato para cotizacidén de mano de obra.

- Formato para cotizacion de materiales.

-  Formato para cuantificacion de materiales.

- Formato para cuantificacion de mano de obra.

- Formato para composicion familiar.

- Formato para levantamiento de ta construccion existente

Los acreditados reconocieron la labor del arquitecto, vieron construidas sus viviendas, mismas que
se realizaron a partir de sus ideas y complementadas con la asesoria del arquitecto, al habitar su
vivienda el acreditado comprobo el grado de satisfaccion de sus necesidades y el mismo valoré la
participacion del arquitecto en este tipo de proyectos.

Impacto del Programa de Mejoramiento de Vivienda
Eleccién y ubicacién del territorio

A fines del afio 2003, el Dr. René Coulomb, director del Grupo “Ciudad y Patrimonio” A. C. fue
invitado por el Instituto de Vivienda del Distrito Federal a realizar un paguete de proyectos del Programa
de Mejoramiento de Vivienda. Al aceptar la propuesta, el Dr. Coulomb, pidié que se nos permitiera
realizar los proyectos en una zona de Azcapotzalco, en la cual existieran distintas formas de
poblamiente, con el propdsito de conocer el impacto de los créditos en diferentes tipos de ambitos
urbanos.
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Av. Aquiles Serdan

Limites del Territorio
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Av. de las Armas

Av. Tezozémoc

Al aceptar nuestra solicitud, se acordd que el drea de trabajo seria el triangulo localizado al suroeste
de la delegacion, limitado al oeste por la Caizada de las Armas y el canal de aguas negras, que separa al
municipio de Naucalpan; en el sur tiene otro limite con el Distrito Federal, formada por los terrenos de la
antigua refineria; al norte esta limitado por la unidad habitacional el Rosario y al oriente por una zona
industrial en transicion y por la Avenida Aquiles Serdan que es una avenida de alta circulacion. Este
triangulo contiene al menos, tres formas de poblamiento, en las que nos interesa conocer el efecto del

PMV, que son las siguientes:

¢ Pueblos absorbidos por el crecimiento de la ciudad
» Colonias populares de crecimiento esponténeo
e Colonias o fraccionamientos con lotificacién crganizada

Plano del Territorio

SIMBOLOGIA
LIMITES
—— |IMITE DELEGAGIGNAL

""" LIMITE ZONA DE ESTUDIOS

GRADD DE MARGINAGION

MUY ALTO
ALTO
MEDIC
BAJD
MUY BAJO
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Descripcion del territorio

Una breve descripcion de nuestro territorio, nos permite ver que comparte muchos problemas con ofras
zonas de la ciudad de México, para empezar tehemos varios pueblos con tradicion y cultura, que fueron
absorbidos por &l crecimiento de la ciudad de México como San Miguel Amantla (donde se descubrieron
recientemente vestigios prehispanicos); Santiago Ahuizotla, San Juan Tiihuaca, San Pedro Xalpa, Santa
Cruz Acayucan que son lugares que conservan huellas de los pequefios pueblos, como su traza original,
sometida a un trafico que se atora en sus callejones estrechos, o con una infraestructura de agua y
drenaje obsoleta rebasada por las necesidades de nuevos conjuntos habitacionales. Junto a los
anteriores se encuentran fraccionamientos irregulares conformados por los que buscaban una alternativa
a la falta de vivienda accesible en la zona central de la ciudad, como Ampliacién San Pedro Xalpa,
construido sobre los reliencs de basura en la antigua zona de hornos de tabigque. Al mismo tiempo hay
fraccionamientos creados en forma organizada como las colonias para trabajadores petroleros o
fraccionamientos populares para demandantes de suelo como Tezozomoc.

Zona sur eITrrltorio. Ala |zqu|d olind cn v Las Armas se encuentra la colonia Ampliacion
San Pedro Xalpa, en la parte central el Pueblo de Santiago Ahuizotla y a la derecha el Pueblo de
San Miguel Amantla, colindando con fa Av. Tezozémoc.

0

. P o - ) )
Pueblo de San Juan Tlihuaca, colindando al poniente con la colonia Providencia y al Oriente con las
colonias Tezozdmoc y Petrolera
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Los antiguos pueblos estan siendo
Pueblos tradicionales en la zona de Azcapotzailco absorbidos por los grandes
conjuntos habitacionales.

Los barrios v colonias son distintos, en algunos sobreviven festividades que se realizan hace muchos
afios, como ferias populares y del santo patrono, que ayudan a mantener la identidad cultural de barrios,
por otro lado hay varias unidades habitacionales gque se caracterizan por su deterioro fisico y social,
agravado por su tamafio, como la Unidad el Rosario, entre otras.

Festividades on los harrios de Azcapotzalco  Unidades habitacionales en proceso de deterioro
Antecedentes del Taller

La idea del Taller surgio durante el trabajo de evaluacién de algunos aspectos del PMV que se
hicieron para el Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México (CAM) durante los afios 2002 y 2003.
Durante esos afios el CAM realizo varios esfuerzos para mejorar el desempefic profesional de los
arquitectos asesores del PMV. Se detectaron algunas deficiencias del trabajo de asesoria que impedian
un mayor avance para cumplir los objetivos del PMV y se hicieron algunas recomendaciones para
mejorar la asesoria:

Evitar el trabajo individual en la realizacién de los proyectos
Establecer un lugar de trabajo en el territorio

Que los asesores trabajen en grupos con perfiles complementarios
Asesorar al acreditado tomando en cuenta todo el lote.

Lamentabiemente la mayoria de los asesores no aceptaron seguir nuestras recomendaciones, por tal
motivo al recibir la oportunidad de asesorar a los acreditados en sus proyectos de mejoramiento de
vivienda, decidimos poner en practica nuestras recomendaciones y convertirlas en los objetivos del

Taller.

Objetivos

Avanzar en el conocimiento para el disefio participativo de la vivienda progresiva
Capacitar a los acreditados en las diferentes etapas de la autoproduccion.
Formar alumnos en servicio social para trabajar en la vivienda progresiva
Buscar una normatividad alternativa para la vivienda progresiva.

Formar grupos de trabajo con conocimientos complementarios

Atencién directa y responsable a los grupos marginados

Que los acreditados reconozcan el valor del trabajo del arquitecto

Evaluacion y mejoramiento de los procesos de trabajo.

Desarrollo de proyectos integrales (todo el predio)
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Organizacion

El taller inicid sus actividades en los primeros dlas de febrero del 2004, contando con la
participacion de los asesores Pedro Le6n y Ricardo Rodriguez, como iniciadores de la labor de asesoria.
El Grupo Ciudad y Patrimonio le encargé la integracion y coordinacion del Taller al Arg. Pedro Leén.
Para cumplir con los objetivos enunciados se
propuso integrar un grupo de trabajo que
evitara cometer los emores que se
reconocieron en el Colegio de Arguitectos,
cuando se evalud el desempefio de los
asesores técnicos. Con ese fin se formo un
grupo de ftrabajo con fres tipos de
colaboradores que se complementarian en
sus tareas. En primer lugar estarian los
asesores técnicos, en segundo lugar un
grupo de arquitectos jovenes pasantes de
arquitectura, y en tercer lugar un grupo de
alumnos en servicio social. Cada uno de los
tres tipos de colaboradores tendria las
siguientes funciones:

Los asesores técnicos serlan responsables
El Arg. Pedro Ledn y Ricardo Rodriguez conformaron el Taller de la atencién directa de los acreditados para
de trabajo en Azcapotzaico. las etapas de proyecto, construccion, uso de

los recursos y finiguito de los créditos aprobados.

Los pasantes apoyarian a los asesores para que el alto niimero de proyectos (casi cien por asesor)
no los rebasen, ayudandoles a dar seguimiento a los proyectos en todas sus etapas, para permitir a los
asesores dar atencion individualizada a los acreditados. Los alumnos prestadores de servicio social,
ayudarian en las tareas que mas tiempo consumen, dibujo, registro de avances y gastos de obra,
integracion y control de expedientes y actualizacion de cambios en los proyectos.

Las tareas de los tres tipos de apoyos se desarrollaron en un ambiente de intercambic y
colaboracion, por lo que, nos instalamos en un taller fijo cercano al territorio, en el que compartimos la
realizacién de los proyectos y la asesoria a los acreditados.

Los arquitectos que formamos el grupo fuimos elegidos porque tenemos perfiles complementarios,
por nuestras capacidades reconocidas en proyecto, construccion, costos y gestién de proyectos, con el
fin de que cada quien hiciera una parte de los proyectos y al mismo tiempo respondié por la calidad de
los proyectos restantes en su drea de especializacion.

El lugar de trabajo se organizé como un aula-taller, porque reconocimos que el proceso de asesoria
para el proyecto y construccion de la vivienda progresiva tiene mucha complejidad y los asesores
debemos estar dispuestos a aprender gradualmente a conocerlo. Por otro lado, los pasantes y los
alumnos en servicio social, necesitan estar en un proceso formativo constante que los capacite para
estar en mejores condiciones para resolver con una nueva actitud y mayores aptitudes la problematica
de la vivienda de la poblacién mayoritaria.

Intervencion en el Programa de Mejoramiento de Vivienda

El programa inicic en Azcapotzalco en el afic 1999, con apenas 22 créditos en ese afio,
aumentando considerablemente los afios posteriores. El programa no estuvo en funcionamiento en el
afio 2003, reanudandose el siguiente afio.
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ACCIONES POR COLONIA DE CIUDAD Y PATRIMONIO A.C.
Colonia Acciones %
San Miguel Amantla 74 19,63%
Ampliacion San Pedro Xalpa 57 15,12%
Santiago Ahuizotla 50 13,26%
Tezozémoc 47 12,47%
San Juan Tlihuaca 37 9.81%
Providencia 36 9,55%
San Pedro Xalpa 18 4,24%
Plenitud 13 3,45%
San Antonio 9 2,39%
Petrolera 7 1,86%
La preciosa 6 1,59%
Tlatiico 8 1,59%
San Francisco Tetecala 4 1,06%
Santa Cruz Acayucan 4 1,06%
Ampliacion Petrolera 2 0,53%
Santa Lucia 2 0,53%
Ampliacién San Antonio 1 0,27%
Azcapotzalco 1 0,27%
Ex Hacienda El Rosario 1 0,27%
Nueva Tezozomoc 1 0,27%
San Miguel Amantia 1 0,27%
San Bartolo Cahualtongo 1 0,27%
Santa Apolonia 1 0,27%
Total ' 377 100,00%

En el cuadro anterior se mencionan las colonias que se atendieron, el numero de acciones y
porcentaje que se tuvieron en cada una de ellas. Varias colonias tuvieron un alto nlimero de
asignaciones, no sélo dentro del territorio, sino a nivel delegacional, esto se debe, a su localizacion
dentro de zonas con un alto grado de marginacion. Tambien hay colonias con pocas asignaciones,

donde el grado de marginacion es bajo, pero aun asi hay necesidad de otorgarse créditos.

ACCIONES POR SESION DE CIUDAD Y PATRIMONIO
Sesion Acciones %
74 Ordinaria 21 557
75 Ordinaria 35 9,28
76 Ordinaria 30 7,96
77 Ordinaria 16 4,24
78 Ordinaria 28 7,43%
79 Ordinaria 25 6,63%
80 Crdinaria 30 7,96%
81 Ordinaria 36 9,55%
82 Ordinaria 37 9,81%
83 Ordinaria 67 17,77%
26 Extraordinaria 52 13,79%
TOTAL 377 100,00%

29



En el cuadro anterior se ordenaron las acciones ejercidas por el Grupo “Ciudad y Patrimonio”. Cabe
mencionar que aunque cada asesor fue responsable de un paquete de acciones, hubo un constante
apoyo entre los 4 asesores y los prestadores de Servicio Social y Practica Profesional, complementando
los diferentes perfiles de los integrantes del grupo. En este periodo se contd con la colaboracion de 4
asesores, la asignhacion fue de 377 asignaciones, de las cuales, estuve cargo de 135, el 35.8%.

El alcance al final de la aplicacién del crédito es distinto dependiendo de varios factores:

1. El nivel de ingreso.- una persona de escasos recursos habitara su vivienda de inmediato por la
necesidad de espacio que tiene. Una persona de ingresos medios no la habitara por su necesidad
de mas comodidad, demoraran la ocupacion hasta tener mejores condiciones.

Viviendas con el mayor avance en cuanto a su inversion. La familia habita la casa hasta que cuenta con los
acabados

Viviendas habitadas de inmediato por la necesidad de sus:'dcupantes.

1. Estructura familiar.- las familias extensas tienen mayores problemas de hacinamiento, esto
provoca que avancen en la construccion y realmente ocupen los espacios.

El impacto del Programa en las diferentes colonias del territorio depande del nimero de créditos
asignados de acuerdo al grado de marginalidad definido por el INVI. El Programa ha impactado a los
barrios en primer lugar, con las nuevas construcciones realizadas con los créditos y las que se han
seguido construyendo a través del tiempo, con sus propios recursos.

Relacion entre los proyectos y el territorio

Para estabiecer la relacion de los proyectos con el territorio, hubo la necesidad de plantearse vy
responder la siguiente pregunta: ;cémo transitar de la intervencion de la vivienda hacia el mejoramiento
integral de los barrios? Esa pregunta es muy importante y Ia compartimos desde el inicio de nuestros
proyectos, ya que somos de los pocos grupos de asesores que solicitaron y fueron aceptados para
trabajar en un territorio y estudiar el impacto del PMV en el barrio y en las condiciones de vida de Ia
comunidad. Pero también se tiene que considerar que somos un grupo de asesores pequefio, con
escasez de recursos humanos y con la necesidad de dar, primero que nada, una asesoria de calidad
para el mejoramiento de las viviendas de un nimero muy grande de familias en un periodo muy corto Sin
embargo, no olvidamos que los responsables de promover esa transicion, del mejoramiento de la
vivienda al mejoramiento del barrio, somos los asesores técnicos que estamos trabajando en los

diferentes territorios.
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Participacion de la gente

El trabajo de promocién del mejoramiento barrial se inicié motivando la participacion de los vecinos a
pesar de nuestros limitados recursos y experiencia ya que tenemos solamente un afio trabajando en esa
zona. Se busco un acercamiento a las comisiones o grupos vecinales organizados de la comunidad para
mostrarles los planos con las problematicas territoriales y motivar su participacion para identificar y
confirmar problemas y proponer soiuciones y sobretodo lograr que los proyectos de la comunidad tengan
recursos asignados y se incluyan en los programas institucionales para tener un mayor impacto.

Como se menciona antes, solicitamos que hos asignaran proyectos de mejoramiento en este sector
de Azcapotzalco, debido a que, mas que el nimero de proyectos por realizar, nos interesaba conocer €l
efecto de los proyectos de mejoramiento de vivienda en las diferentes formas de poblamiento que
contiene: barrios con declaratoria para su conservacion, fraccionamientos populares espontaneos,
fraccionamientos populares con lotificacion planeada y fraccionamientos para familias de ingresos
medios. Todas estas diferentes formas de poblamiento se fueron reconociendo al hacer cada uno de los
377 proyectos que nos asignaron, casi clen por asesor técnico, por lo que siempre tuvimos la
preocupacion por no perder la vision del territorio.

11 ' ’ . / ; ' :
Sesion do trabajo de los asesores téchicos con las comisiones de vivienda y ve
Intervencién del Taller de Vivienda

Actividades
Como estamos ante un trabajo masivo, con proyectos con caracteristicas casi irrepetibles para

cada familia, estamos sistematizando la informacién que se produce en cada proyecto, lo gque nos
ayudara a resolver la variedad de situaciones de los préximos créditos, para Io que el trabajo en equipo
es indispensable. Asimismo se necesita contar con un programa de formacion de recursos humanos,
debido al desconocimiento que aun se tiene de los procesos de auto produccién de vivienda de

crecimiento gradual.

El apoyo de alumnos de servicio social, fortalecié su formacion aiternativa, y aumenté el tiempo
gue se le dedico a los proyectos por parte de los asesores, al tener alumnos que apoyen las tareas de
dibujo, levantamiento, cuantificaciones, y control de gastos. En lo relacionado con la construccion,
apoyaron haciendo visitas guiadas a la obra para observacién y registro de los avances, sin sustituir la

responsabilidad del asesor.

El trabajo en equipo entre los asesores técnicos nos permite enfrentar un proceso muy dificil que
es la capacitacién de los acreditados para mejorar el proceso de construccion de las viviendas. Nosotros
pudimos hacer desde el principio los talleres de capacitacién para los acreditados, consistentes en
reuniones colectivas con los acreditados de nuestro tetritorio, sobre proyectos, costos y construccion.

En algunas sesiones de capacitacion, participaron también albafiles contratados por los
acreditados, pero hace falta involucrarlos en un proceso de intercambio de experiencias sobre
construccion en el que participen, albafiles, acreditados, proveedores y asesores técnicos.

En este territorio desarrollamos 377 proyectos, y mantuvimos nuestro interés por conocer el efecto
de los proyectos en esos territorios tan distintos. Al iniciar una nueva sesién de proyectos, relacionamos
graficamente a éstos con el territorio, a través de varias acciones, para empezar en vez de hacer un
croquis de localizacion imaginario en los planos de las condiciones existentes, recortamos el croquis real
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del Iote con sus lotes colindantes en la manzana del plano catastral, e insertamos el dibujo en los
formatos. Esta simple experiencia de dibujo para la localizacion de los créditos nos permitid identificar la
morfologia y tamario de los lotes de las manzanas, de las diferentes colonias, al mismo tiempo copiamos
los datos del érea y las medidas colindantes de las escrituras de los expedientes de [as solicitudes de los
lotes familiares. Estos datos se pueden comparar y explicarnos los casos de lotes subdividides, o que
pueden ser fraccionados en forma irregular, y permitimos hacer propuestas de intervencion
oportunamente. Ademas de observar el proceso de ocupacion del suelo, evitamos que nuestro trabajo se
fijara solo en el lote y peor aln que nos encerraramos entre las paredes de los cuartos que se logran
hacer con el crédito, como ocurre con la mayoria de los asesores técnicos del programa.

Para aumentar nuestra percepcion de la ubicacion territorial de los créditos de vivienda del
Programa de Mejoramiento, representamos en un plano catastral de la zona de trabajo, los grupos de
proyectos que realizamos en cada asignacién mensual desde marzo hasta diciembre, poco a poco
fuimos viendo cémo se desplegaban los créditos en las diferentes barrios y colonias, a pesar de la faita
de tiempo, conseguimos la lista de créditos otorgado en los afios anteriores a nuestro trabajo en la zona,
desde que llegé ei programa a Azcapotzalco, y los localizamos en et territorio.

Al finalizar nuestro primer grupo de proyectos asignados, ya logramos tener una imagen de ;coémo
se asignaron los créditos?, sen qué colonias o barrios se dieron mas? Al revisar fa asignacién por
colonias y manzanas, encontramos incoherencias, en el proceso de asignacion de créditos ya que no
coincidian con los indices de marginacién; también pudimos ver que en algunas zonas, no se asignan
créditos, a pesar de |a necesidad o pérdida de viviendas de acuerdo a las estadisticas.

-
Localizacién de créditos en los mapas catastrales Sistematizacion de la informacion.

Otra actividad que realizamos para conocer mejor el territorio, fueren las entrevistas para
detectar los problemas de los barrios segln la opinién de sus habitantes, para ese fin, platicamos con las
familias desde las primeras visitas técnicas, sobre las razones que los motivaron a solicitar un credito
para mejorar su vivienda ¢ Por qué quiere quedarse aqui?, y nos dijeron las razones por las que querian
seguir viviendo en sus barrics. A pesar de los problemas que tienen en sus calles, delincuencia,
drogadiccién, servicios deficientes, calles estrechas, etc. los cuales les gustaria que se resolvieran.

Los testimonios que recogimos lote por lote, los dibujamos en los planos de cada colonia, con
una simbologia comprengible para los vecinos, posteriormente hicimos reuniones con los miembros de
las comisiones de vivienda de varias colonias, para verificar y ampliar la existencia, magnitud y
localizacién de los problemas sefialados por les vecinos. Con los comisionados de vivienda como
representantes de su comunidad hicimos una territorializacién y representacion gréfica de los problemas
por cada colonia donde estabamos trabajando.

La leccion que nos queda después de esta etapa gue aun esta incompleta, es que a pesar de la

escasez de recursos, los asesores técnicos podemos promover la participacion de los vecinos, en el
diagnéstico y en la blusqueda de soluciones al desarrollo barrial.
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Mejoramiento de vivienda al Barrio con la participacién de la gente.

Nuestro primer afic en el Programa de Mejoramiento de Vivienda fue muy intenso pues coincidio
con el afio con el mayor numero de créditos, sin embargo, en nuestros recorridos diarios identificamos
fos elementos mas importantes de la estructura urbana de varios pueblos, barrios y colonias, que esta
representada en cartas urbanas del territoric en el que trabajamos y en el conjunto de la Delegacion
Azcapotzalco, esta informacion sobre las condiciones del equipamiento y la infragstructura nos permitiran
fundamentar y evaluar la necesidad de proyectos de mejoramiento barrial impulsados por la propia
comunidad y apoyados por las autoridades delegacionales.

LIMITES :
- ZONA DE ESTUDIOE ;

GRADO DE MARGINACION

B wraTe

- ALTC

B mepio

B g0
MUY BAJD

CREDITOS

Il CREDITCS DE CIUDAD Y
PATRIMONIC {2004)

@ CREDITOS OTROS ASESORES]
TECNICOS {HASTA 2003

Plano de Azcapotzalco con localizacion de algunos de las acciones atendidas por el Taller de Habitabilidad
dentro de las zonas de marginacién

Localizacion de infraestructura, equipamiento
Tenemos muy buena relacion con las comisiones de vivienda existentes en nuestro territorio, hemos
trabajado con ellas desde gue llegamos al territorio, conocen los avances que tenemos en el desarrollo
de los proyectos y en el diagnéstico de las necesidades de mejoramiento de los barrios y colonias.
Hemos compartido con ellas la informacién de los barrios para que la conozcan y la complementen.
Seria conveniente hacer un faller de vinculacion comunltarla para apoyarlos en la realizacidon de
proyectos para tratar de resolver problemas de la
comunidad, por ejemplo en el barrio, San Pedro Xalpa
donde tienen un conflicto con la construccion de
unidades habitacionales, se oponen a la construccién
de una cerca del centro del pueblo y quieren que en vez
de la unidad se lleve a cabo un centro de servicios para
la comunidad.

Disefio participativo

El disefio participativo no se reduce al encuentro del
asesor y el acreditado para obtener un anteproyecto.
Nosotros lo entendemos como un proceso que cubre
todas las etapas de desarrolio de la vivienda progresiva.

Por esa razén establecimos los siguientes talleres con
los acreditados: Disefio participativo con la comunidad
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0 Disefic y necesidades.
O Disefio y construccién progresiva.
C Disefio y costos.

La comunicacion del arquitecto con la gente es de vital importancia para lograr el disefio participativo. Ei
asesor técnico no soélo debe de tener la capacidad de proporcionar una propuesta arquitecténica, sino
que esta debe de surgir con la participacién del acreditado y su familia, por lo tanto, debe de contar con
este petfil social para lograr comunicarse con la gente. El transmitir a la gente fos beneficios de un
proyecto que cuente con los espacios adecuados, con la iluminacion y ventilacion suficiente, que sea
funcional y progresivo. El arquitecto al tratar con la gente, en la mayoria de los casos se da cuenta que
tiene problemas de comunicacion, en varias ocasiones la gente por no tener ese trato con el arquitecto,
no entendia los planos, por lo tanto, se intenté que los planos fueran lo mas sencillo y claros posible, en
otras situaciones las maquetas fueron de mucho valor. Las maquetas fueron elaboradas por los
acreditados, con ayuda del arquitecto, esto permitié a la gente visualizar mejor el espacio, antes de ser
construido. Los croquis también fueron importantes, asi como la explicacion sobre el mismo terreno, en

una escala ung a uno.
Talleres

Fundamentacion de los talleres

Los resultados de los talleres de capacitacion, fueron buenos, ya que la mayoria de la gente que
asistio, recibié recomendaciones que les ayudaron a tener un mejor proyecto, a gastar con mas cuidado
su crédito, v sobre todo construir mejor. .

Conviene hacer una reflexion sobre la forma de participacidn de los acreditados en todas las
etapas de su proyecto de mejoramiento. Es comin que se reitere la necesidad de impulsar el disefic
participativo con los acreditados, pero no se han logrado superar las limitaciones que impone demanda
masiva de créditos, en la relacién con los asesores fécnicos. Una ventaja de trabajar en equipo es que

; ‘ pudimos organizar talleres de disefio, costos vy
I T e —  construccion en los que estuvimos intercambiando ideas
e los acreditados y los asesores, no solo sobre el proyecto,
sino scbre todo el proceso que ocurre en el ejercicio del
crédito para el mejoramiento de las viviendas, disefio
participativo, construccion participativa y administracion
participativa, la cual como ya se menciono antes no se
reduce a un contacto en los talleres, sino en uha relacion
de trabajo conjunto que se mantiene desde el
levantamiento de las condiciones existentes hasta la
conclusion de los recursos de crédito v de ser pasible en
etapas posteriores.

El asesor téchico no puede estar demasiado tiempo en las obras, por lo que, el acreditado, siendo la
persona que mas tiempo esté en la obra y en contacto con el albafiil debe convertirse en un segundo
supervisor. Por medio de talleres de capacitacion, se trata de capacitar en lo minimo a los acreditados en
los temas que mas le serviran para ia aplicacién de su credito. El arquitecto sblo estara un breve fiempo
con los acreditados (2 a 4 meses) por elio es de suma
importancia que el acreditado tenga los conocimientos
necesarios para continuar con la construccién de su
vivienda.

El arquitecto tiene que lograr que el acreditado se
apropie de su proyecto, el crédito sélo le alcanzara para
una parte de! proyecto, en la mayoria de los casos, la
gente se entusiasma con su construccion y aportan de
SUS propios recursos para seguir construyendo, debido a
ello la importancia de un proyecto integral, no sélo
proyectar el alcance del crédito; sino un proyecto que de
primera instancia le resuelva al acreditado sus
necesidades primarias, pero que después contemple el .
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desdoblamiento familiar, que en muchas ocasiones es evidents y necesario.

Taller de Proyectos
El taller de proyectos se establecié como respuesta a los acreditados, del siguiente cuestionamiento:

¢ Para qué sirve un arquitecto?

En esta sesién se trata de que los acreditados entiendan la importancia de contar con asesoria
profesional, como [0 es la del arquitecto, quien les puede proporcionar conceptos poco entendidos y
aplicados como los son los de la habitabilidad, de la iluminacion y ventilacién en sus proyectos, como
parte de su bienestar y salud y no por cumplir sélo con un reglamento.

Uno de los objetivos es tratar de capacitar al acreditado para construir con calidad, seguridad y bajo
precio durante y después del crédito. Ayudar u opinar para subdividir el predio en el caso de que sea
necesario y asi evitar conflictos con las familias.

Otro punto importante tratado son las funciones de las circulaciones, para evitar la invasion de espacios
y distancias minimas entre locales, y que los espacios sean los adecuados para su actividad.

. Taller de Costos

El objetivo principal de este taller es convencer al
acreditado de que él| sera el supervisor de su obra. El
arquitecto le proporciona ayuda a la familia para definir el
alcance de su obra. Se recomiendan varias actividades
para llevar a cabo una obra mas econémica sin dejar de
lado la calidad, como: buscar precios bajos para
materiales que el acreditado usara en su obra, cotizar
con varios albafiles, conocer su trabajo y cuales es el
tipo de cobro mas conveniente. En el taller tambien se
explica como sera el uso del cuaderno de obra y la
funcién de la bitécora.

Taller de Construccion

El objetivo de este taller es demostrarle al acreditado, la importancia de la seguridad estructural;
ademas de capacitarlo para Identificar las fallas mas frecuentes en los procesos de la construccién
(colados, cimbrados y armados) y reconocer calidad y caracteristicas de los materiales que utilizara en

su obra.

A este taller es muy conveniente que los albafiiles asistan, aunque no se logré en todas las
ocasiones, porque son los principales responsables de la seguridad y calidad de la obra. Los albafiiles en
ocasiones son para el acreditado mas confiables que los mismos arquitectos, de alli la importancia de
esa comunicacion arquitecto con albafil. El arquitecto debe de reconocer la importancia del albafiil,
sobre todo si es de calidad su trabajo, y a su vez, el albaiiil debe de asimilar el papel del arquitecto,
como su aliado y apoyo para resolver los problemas que surgen durante el proceso de la obra.

Estudios de caso
Fundamentacion de los casos

La realizacién de proyectos dentro del Programa de Mejoramiento de Vivienda se encuenira
limitada por varios factores gue se tuvieron que superar, Como: los predios pequefios, en los cuales se
tuvo que aprovechar al maximo el espagcio, los recursos otorgados no son suficientes para satisfacer las
necesidades del acreditados, en la mayoria de los casos la familia consigue recursos para lograr un
mayor alcance y poder habitar su vivienda, la comunicacion con los acreditados y los albariiles no ha sido
facil, se buscaron formas sencillas y claras para que entendieran el proyecto y finalmente se le dedico el
tiempo necesario para gque los acreditados supieran administrar correctamente sus recursos y los
albafiles entendieran las indicaciones del asesor y las contenidas de los planos.

Los casos seleccionados dentro de una gran variedad de proyectos, representan las diferentes
tipologias que logramos identificar. Estas tipologias se definen por el tipo y nimero de familias que
habitan el predio, el interés que tienen por mejorar sus condiciones de vida, los recursos econémicos con
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los que cuentan, aparte del crédito y que son destinados a la construccion de su vivienda, su interés y
participacion en el proyecto, el respeto y reconocimiento que mostré a la labor del arquitecto.

Ademas se escogié el proyecto de una vecindad, ubicada en la colonia Tiatilco, en Jardin, No. 25.
Este es un proyecto experimental para apoyar a los habitantes de las vecindades gue se encuentran en
malas condiciocnes de habitabilidad con créditos del Programa de Mejoramiento de Vivienda, siendo que
estos son proyectos que estan dentro del Programa de Conjuntos Habitacionales, el cual por el momento

esta limitado en sus recursoes.

El proyecto tiene el objetivo de ser modelo para establecer las reglas de operacion, en lo gue se
refiere a las vecindades, ya que se ha constatado que existen en gran numero en esta Delegacion, y
sobre todo que se encuentran en condiciones muy precarias, se intentara mejorar las condiciones de este
grupo de familias que hasta ahora no se logrado atender, ademas se evaluara la labor del arquitecto ante

grupos de familias, para lograr proyectos integrales.

En primer término se presenta un caso de estudio completo, el expediente de cada caso esta
conformado por documentos y formatos con informacion de! acreditado y el predio, el proyecto completo,
asi como el finiquito de obra. Las partes mas importantes se describen a continuacion:

1. Hoja de visita técnica.- Este formato se llena en una visita al solicitante por parte del asesor técnico y
un integrante del area social para determinar la procedencia del crédito. Los objetivos de esta visita
son conocer y evaluar el area de aplicacion del crédito, verificar la situacion familiar y confirmar la
veracidad de los datos de la solicitud. El formato nos proporciona la siguiente informacién: las
caracteristicas y adecuada respuesta estructural de los elementos constructivos (cimentacion, muros,
castillos, trabes y losa), los servicios con los que cuenta el predio, la mejora propuesta por &l
solicitante, la factibilidad de otorgar el crédito, en caso afirmativo, el tipo de crédito que se deberla
otorgar, también contiene un croquis del espacio a intervenir y los metros cuadrados aproximados a
construir. Al final de la visita los integrantes del &rea técnica y social determinaran la procedencia del
crédito y en su caso el tipo y monto del crédito a otorgarse.

2. Ceédula Socioeconémica del solicitante.- Este formato es llenado una parte en el médulo zonal y ofra
en el domicilio con el solicitante. Los datos proporcionados son referentes a: domicilio, compaosicién
familiar, sus ingresos, datos del predio (duefio, area, nimero de familias que lo habitan, servicios con
los que cuenta), necesidades de la familia solicitante, el reporte de la visita domiciliaria y los analisis
de las dreas social, técnica y de credito.

3. Evolucién Familiar y del Predio.- En este apartado se menciona el origen de la familia, se describe
como llegaron al predio, como |o obtuvo, cual era la composicion familiar al llegar y como ha sido su
crecimiento en integrantes y como se ha ocupado el predio hasta la actualidad, también se mencicna
como la familia se enteré del programa de mejoramiento de vivienda y porgue decidieron solicitar l

crédito.

4. Cuadro de estructura familiar.- Este cuadro nos muestra la composicion familiar total del predio. El
cuadro lo encabezan los jefes de familia (Padres), seguido en una siguiente linea con los hijos v
después con los nietos. El género se distingue con un cuadrado para los hombres y un circulo para
las mujeres, se identifican a los integrantes de |a familia con su nombre y su edad, se enmarca en un
cuadro con linea continua la familia acreditada y en otro cuadro con linea punteada los miembros de
ta familia gue ya no habitan es ese momeanto la vivienda.

5. Memoria descriptiva del Proyecto.- Aqui se describen las condiciones en las que se encontraba el
area donde se construiria la vivienda, las necesidades que expreso fa familia v que se tomaron en
cuenta para el proyecto, se menciona el monto que se les otorgd y al final se describe el proyecto y el
alcance del mismo con los recursos del Programa de Mejoramiento de Vivienda.
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El Proyecto Arquitecténico.- Aqui se presentan algunos de los planos que conforman el proyecto
como son: levantamiento de la construccion existente, plantas arquitectonicas, fachada principal y
cortes. También se presentan algunas perspectivas exteriores del proyecto.

Proceso constructivo de la obra.- Este proceso se describe con fotografias de las etapas mas
importantes de la obra, como son: la excavacion, los armados y colados de la cimentacion, el
levantamiento.de muros, el armado y colado de la'losa.

Finiguito de Obra.- El cbjetivo de este formatc es el de documentar el cumplimiento de las metas en
el gjercicio del crédito. Aqui se describen los trabajos realizados, especificando la cantidad, con los
recursos otorgados y los espacios que se construyeron, también se mencionan los gastos de
materiales y de mano de obra, hechos con el crédito y con la aportacion propia del acreditado. Al final
se obtiene el total que se invirtié en la obra.

Reporte fotografico.- este formato tiene como meta, la comprobacién visual de la aplicacién del
crédito, para ello se presenta una fotografia del estado inicial de la vivienda, antes de que se inicie la
aplicacion del crédito y a continuacidn otra fotografia del estado actual de la vivienda, después de
terminar de aplicar los recursos.

Enseguida se presenta el caso de la vecindad ya mencionada y a continuacién un listado de algunos

ejemplos de los diferentes tipos de proyecte que se llevan a cabo dentro del Programa de Mejoramiento
de Vivienda. En esta lista los casos se identifican con una clave consecutiva (C-071, C-02, C03, efc.) y la
direccion, en una siguiente columna se describen las condiciones en las que se encuentra el area de

. aplicacién del crédito, ya sea, que este ocupada por una construccion existente que puede ser demolida,

ampliada o mejorada, o puede ser que esté libre y limpfa para construir una nueva vivienda.

Después del listado se presentan 30 casos de manera resumida, conforme al orden de la lista. En cada
caso se muestra lo siguiente:

1.
2

El nombre del acreditado, el domicilio y la clave del caso.
E! levantamiento de la construccion existente donde se destaca el area de aplicacion del crédito con
un achurado de lineas diagonales.
El proyecto arquitectonico

- Plantas

- Fachada principal

- Cortes
Fotos de estado inicial de la vivienda {antes del crédito) y foto final de la vivienda (después de la
aplicacion del crédito).
Descripcion del crédito. En este cuadro se sintetiza la aplicacién del crédito. Se mencionan las
familias que habitan en el predio, las necesidades de la familia acreditada, el tipo de crédito que se
otorgd, el desglose de los gastos, [a aportacion de recursos propios, los espacios que se lograron
construir, asi como los metros cuadrados y los beneficios del proyecto a la familia.
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A. Estudio de caso completo

EVOLUCION FAMILIAR Y DEL PREDIO No. Falio VNP-I-PA-020551-4-34-0392
SOLICITANTE: | CORDERO GUTIERREZ JACINTO Dia Mes Afio
. DEL SOL, No 81. COL. SAN MIGUEL | pocha
DIRECCION: AMANTLA 17 05 2004
DEL. AZCAPOTZALCO

La familia Cordero es encabezada por el Sr. Jacinto Cordero Gutiéirez, quien es el acreditado. Es
una familia numerosa de 11 hijos, siendo 5 mujeres y 6 hombres. Cabe mencionar que antes de
ptorgarse el crédito para su vivienda, no todos los integrantes vivian en este predio. De los hijos que aln
viven en el predio 3 son madres solteras, 2 son casados con hijos y 2 soh solteros. Los hijos que ya estan
casados forman familias independientes, sin embargo las tres madres solteras, aungue trabajan en
empleos informales, siguen dependiendo econémicamente en parte del Sr. Jacinto, el cual aporta el
mayor porcentaje de ingresos econdmicos, para la manutencién de la familia.

El Sr. Jacinto es originario de un pueblo llamado San Francisco Xonhacatlan, en el Estado de México,
en donde se dedicaba a la agricultura, después se traslada a Ciudad de México. La familia llega al predio
hace 26 afios, esta se conformaba por el Sr. Jacinto, su esposa la Sra. Martha Coronado y 8 hijos,
tuvieron serios problemas para obtener ias escrituras del terreno, al tal grado, que tuvieron que pagar 3

veces por el terreno.

La familia al establecerse en el predio solo cuenta con un cuarto, en el cual se tienen que acomodar
todos los integrantes. Sin embargo, la familia sigue creciendo en nimero, por io que, surge la necesidad
de ocupar mas espacio y construyen mas cuartos de manera provisional.

La familia se enteré de la existencia de Programa de
Mejoramiento de Vivienda por medio de los vecinos y decide
solicitar un crédito para mejorar ks condiciones de su
vivienda.

En la vista técnico-social al predio se constaté que la
vivienda en que habita la familia se encuentra en condiciones
muy precarias, no cuenta con una estructura solida, esta
hecha con materiales provisionales, causando graves
problemas de habitabilidad y sobre todo de hacinamiento a la
familia, por ello se les otarga el crédito.

En el siguiente cuadro se musstra la composicidn familiar:

artha |
Goronede
ives |

I Jacinto
Cordero
Gutiérez

1 Paticla ngeles Blanca Marlo Bemﬂ: Fernando  Bertha Amulfa Arcelia
| Avigeil Licels Jesis r Mldam Monicerrat | Femando  Atan Carmen irving
- am e A m

Qscar Hugo

Jesslca 3 Ana

Adajandra Rodelto Cacllla

Allcnso

Famllla Cordero Coronado
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Memoria descriptiva del proyecto

El crédito asignado a esta familia es el de una Vivienda Nueva Progresiva (VNP) con monto de
$78,708.74. Las necesidades de la familia que solicité el crédito es una vivienda nueva con todos los
servicios basicos (sala, comedor, cocina y bafio) y por lo menos 2 recamaras.

El proyecto contempla la demolicién total de Ia vivienda existente, ya que se encuentra en
pésimas condiciones estructurales, no cuenta con castillos, cadenas, ni cimentacién y su techo es de
lamina de cartén, pero tendrd que ser de manera
progresiva, ya que, la familia no cuenta con otro
espacio para vivir en el periodo en que se construya la
nueva vivienda.

En el proyecto se tomaron en cuenta varios
aspectos importantes. El primero de ellos es que el
proyecto incluye todo el predio, por el momento se
aplicara un crédito, pero ya hay solicitudes para otros
créditos, en el mismo predio, posiblemente en los
niveles superiores, por las dimensiones del predio
{100.00 m?). Entonces el proyecto contempla una
solucién integral que incluye las demas solicitudes.

Otro aspecto importante es la escalera, tiene
que ser independiente, pero que esté integrada en la vivienda, para que las familias de los niveles
superiores puedan acceder a sus viviendas sin necesidad de entrar en otra vivienda.

El Sr. Jacinto se dedica a la venta de pan y carnitas, por lo que, debe de contar con un espacio
para su negocio, este tiene que ser lire pero techado.

En la parte frontal del lado derecho se encuentra el blogue de la sala, comedor, cocina y el
acceso a la vivienda, el patio de la entrada servira como estacionamiento y también albergaréa el negocio
de la panaderia y de las carnitas, en la parte de en medio se encuentra localizado el nlicleo de servicios:
el bafio, el modulo de escaleras y un pasillo que comunica la parte pblica con las habitaciones, en la
parte posterior se encuentran las 2 recamaras. Todos los espacios quedan iluminados y ventilados, por
medio de los patios interiores y la calle.

£l segundo y tercer nivel estén basados en la estructura del primero, solamente se le aumenta
una recamara. La parte del centro y la posterior queda igual, en la parte frontal del lado izquierdo estara
ubicada una tercera recamara, en medio la sala y el espacio que techo la enirada estara la cocina-
comedor.
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DEL SOL, No 81 COL SAN. MIGUEL
PERSPECTIVAS DEL PROYECTO DIRECCION: | AMANTLA
DEL. AZCAPQTZALCO.

Perspectivas Exteriores

Perspectivas Exteriores
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PROCESO CONSTRUCTIVO DE LA OBRA

No. Folio VNP-I-PA-020551-4-34-0392
SOLICITANTE: CORDERO GUTIERREZ JACINTO Dia Mes | Afo
. DEL SOL, No 81. COL. SAN MIGUEL AMANTLA Fecha
DIRECCION: DEL. AZCAPOTZALCO 17 05 2004

Foto 1.- Construccion Existente

Foto 2.- Demolicion de la Vivienda.
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Foto 7.- Armado de la lesa del 1er. Nivel, Foto 8.- Levantamiento de muros del 2do. Nivel.

Fote 10.- Colado de |a losa del 2¢do. Nivel.

42



Proyecto de Vecindad en la Col. Tlatilco (Jardin 25).

EVOLUCION FAMILIAR Y DEL PREDIO No. Folio

VNP-I-PA-051441-4-33-1275

MARCELA GIL HERNANDEZ
MANUELA HERNANDEZ CRTIZ
ENRIQUETA SANDOVAL
ALBERTO MENDIETA CUBOS
LAURA MENDIETA PEREZ

SOLICITANTES:

FRANCO TREJO LEONARDO SILVESTRE

Dia Mes Afo

Fecha

DIRECCION: DEL. AZCAPOTZALCO

AVENIDA JARDIN, No 25. COL. TLATILCO

El predio lo habitan varias familias, es una vecindad con mas de 40 afios de antigliedad. La vecindad
esta compuesta por 7 viviendas, aunque sélo estan habitadas 4 de ellas, las ofras 4 son las que se
encuentran en la parte de enfrente, en condiciones muy deterioradas.

Las primeras viviendas que se construyeron fueron las de la parte central y posterior, hace 40 afios
aproximadamente y eran las mismas 4 viviendas que permanecen solo con pequenos cambios. Las tres

viviendas del frente se construyeron unos afios
después. A través de los afios |la vecindad ha sido
habitada por familias que pasan en ella algunos afios
y después se marchan, sin embargo, las 4 familias
que hoy se encuentran en la vecindad ya tienen una
targa permanencia en ella.

El duefio de la vecindad es el Sr. Constancio
Pérez Rivera, el cual nunca ha vivido en ella, solo la
renta a las familias gque la habitan. Hace 10 afios el Sr.
Constancio le hereda la vecindad a su sobrino el Sr.
Jorge Mendieta. Los habitantes de la vecindad ya no
quieren seguir rentado y le ofrecen al nuevo duefio
comprar cada uno una parte, a lo cual accede el Sr.

s

Mendieta. El predio queda dividido en 6 partes, una para cada familia, lo cual queda asentado en una

solo escritura de copropiedad.

En este momento todas las viviendas se encuentran en condiciones dificiles en cuanto a su
habitabilidad, las familias estan hacinadas. Su estructura no es confiable debido a; la deficiencia de su
cimentacion, la falta de refuerzos en los muros y el
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mal estado de las vigas de las cubiertas de boveda
catalana, falta de servicios sanitarios, falta de
espacios para la vida cotidiana.

Las familias de la vecindad se animaron a

solicitar un crédito, al ver como la vecindad que
existia a un lado, se demolia y se construian nuevas
viviendas, pero se desanimaron al ver gue se
incorporaron nuevas familias. Entonces solicitaron
un crédito para vivienda unifamiliar, pero no se les
concedid.

Los habitantes acuden después a la

delegacion en busca de un crédito, no se les



solucionada nada y son dirigidos al Taller Comunitario de la UAM, dirigido por el Arg. Pedro Leén, el cual
realiza un proyecto de viviendas unifamiliares, con el que, se inicia la gestion del crédito ante el INVI. El
crédito tampoco se les concedic en ese momento, porque no habia recursos para las vecindades. A
mediados del 2004, el Programa de Mejoramiento de Vivienda decidié abrir su convocatoria para las
vecindades. Entonces el PMV decide tomar en cuenta la solicitud de los habitantes de [a vecindad,
realiza uha visita a la vecindad y comprueba las condiciones tan precarias de sus viviendas y otorga el
créditc a los copropietarios.

Memoria descriptiva del Proyecto

El crédito asignado para cada una de las familias fue el de una Vivienda Nueva Progresiva (VNP),
con un monto de $78,000.00. El proyecto se llevé a cabo tomando en cuenta la opinion & ideas que todas
las familias manifestaron, algunas de ellas se establecieron como base del proyecto, estas fueron:

Conservacion del esquema del patio lineal de la vecindad.
Proyectos iguales por ser copropietarios del predio.
Conservacion del mismo lugar donde vivian.

Escalera interior para cada uno de las viviendas.

El area de desplante y de construccion sera igual.

Las familias del frente tendrian la opcion de una vivienda
diferente a las cuatro del fondo por ser en un principio los
duefios del predio.

VVVVYVY

El proyecte consta de 4 viviendas unifamiliares, a través de
un patio lineal central estrecho, dos viviendas de cada lado y 2
departamentos en la parte del frente, uno en cada piso, por
encima del nivel de acceso.

El proyecto contempla la demolicién total de la vecindad, pero de una manera estratégica, debido a fa
movilidad del cascajo en tan poco espacio.

Ei nivel de desplante de las viviendas es de 35 m? y de 75 m? de los departamentos. En las cuatro
viviendas unifamiliares la progresividad se plantea desde el proyecto; la planta baja seré un pie de casa,
la sala también tendria en su espacio a la cocina y el comedor, el comedor cocina seria por el momento
una recamara, se tiene por tal motivo un bafio completo y el cubo de la escalera seria una alcoba
provisional. Lo anterior permitira que la familia habite de inmediato su vivienda contando con lo minimo
indispensable, evitando que renten otra vivienda por demasiado tiempo.

Cuando se construya el segundo nivel, se empezara con las escaleras y se tendran 2 recamaras que
les harian falta y otro bafic complete. Finalmente el tercer nivel tendrd una tercera recamara, con un
pasillo cubierto, asi como el lavadero y el patio de tendido.

Los departamentos del frente se construiran en una sola etapa

El proyecto logré cumplir con las expectativas de todas familias.
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO

DIRECCION:

JARDIN 25, No 77. COL. TLATILCO.
DEL. AZCAPOTZALCO

Perspectivas Exteriores

Perspectivas Exteriores
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO

DIRECCION:

JARDIN 25, No 77. COL. TLATILCO.
DEL. AZCAPOTZALCO

Perspectivas Interiores
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PROCESQ CONSTRUCTIVO DE LA OBRA

SOLICITANTES: VARIOS

DIRECCION: DEL. AZCAPOTZALCO

AVENIDA JARDIN, No 25. COL. TLATILCO. Fecha

Dia

Mes

Afo

Foto 1.- Demolicidn de las viviendas.

Foto 3.- Armado de la Cimentacidn.

M

S

.'}‘

Foto 6.- Colado de la losa del 1er. Nivel.
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Foto 7.- Armado de la losa del 1er. Nivel.

Foto 9.-
Enfrente

viendas de

Foto 8.- Armado de Cimentacion de Viviendas de
Enfrente
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Foto 13.- Levantamiento de Muros de 3er. Nivel. Foto 14.- Terminacién del 3er. Nivel.
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B. Lista de estudios de caso

g::"; Caso de Estudio Desctipelén de la Construccion Existente (Levantamiento)
C-07 | Abraham Sénchez 148 | El area de construccién esta libre y limpia, para construir la nueva vivienda.
El drea de aplicacion del crédito esta libre, con algunas zanjas para la ¢cimentacién. Después que se
Cc-02 Allende 44 construya la vivienda nueva, se demolerd una parte de la construccion existente para permitir la
iluminacién y ventilacién de la nueva vivienda.
’ La construccién existente que se encuentra en el area de aplicacion del crédito, se demolera por la
C-03 | Andrés Figueroa 107 | ¢, e cimentacion y de condiciones de habitabilidad.
C-04 Campo Glire 38 El 4rea de aplicacion del crédito esta libre y limpia, en el 2do. nivel.
C-05 Campo [dolos 25 El drea de aplicacion del crédito esta libre y limpia, en el 2do. nivel.
. L.a construccion existente no cuenta con losa de concreto y el que era el comedor no tiene
c-06 Campo Matillas 25 cimentacidn por lo que se demolera.
c-07 c Chilapilla 123 La vivienda existente se encuentra en pésimas condiciones de habitabilidad, no cuenta con
) ampo Lhilap cimentacion y la familia esta hacinada. La vivienda se demolera para construir la nueva.
c-08 | : Comonfoﬁ 183 La vivienda se encuentra en buenas condiciones, la familia solo necesita los acabados y €l cambio
- gnacio de uso en algunos espacios para mejerar la habitabilidad de ia vivienda.
. La vivienda existente se encuentra en pésimas condiciones estructurales y de habitabilidad, por lo
c-09 Enrique Afiorve 164 que, se demolera para construir la nueva.
c-1¢ Frasno 58 El area de aplicacidn del crédito esta en 2do. nivel y se encuentra libre y limpia.
11 Gal 0-82 La vivienda existente se encuentra en pésimas condiciones estructurales y de habitabilidad, por lo
: aleana L- que, se demolera para construir la primera vivienda nueva.
c-12 Gustavo Bazan 174 En el 1er. Nivel se tiene un local comercial en buenas condiciones y ofro cuarto provisional gue se
demolera.
C-13 Gustavo Bazan 537 El drea de aplicacién del crédito esta en 2do. nivel y se encuentra libre y limpia.
Eusebio Ja i 20 La construccién existente se encuentra en obra negra, faltante de acabados e instalaciones
C-14 usebio Jauregul eléctricas e hidrosanitarias.
, . El area de aplicacion del crédito se encuentra libre, con un poco de piedras y madera regada, por lo
C-15 Eusebio Jauregui 20 que se limpiara para construir la nueva vivienda.
C-16 2da. Cda. Mina 10 La vivienda existente se encuentra en buenas condiciones estructurales y de habitabilidad, pero esta
- a ' separada en dos blogues, quedando un espacio libre entre estos dos blogues.
c-17 Maclovio Herrera 21 La vivienda existente es provisional, no cuenta con cimentacion, se demolera para construir la
. nueva.
C-18 Manuel Bauche 77 El 4rea de aplicacion del crédito se encuentra libre y limpia, para que se construya la nueva vivienda.
c-19 Marfa Lugo 2 Las viviendas existentes se encuentran en pésimas condiciones estructurales y de habitabilidad, se
) arta Lugo demolera conforme se avance |a construccion de la nueva vivienda.
La vivienda existente no cuenta con cimenfacién que permita construir un segundo nivel, se
¢-20 Morelos 230 demalera para construir una vivienda que ocupe dos niveles.
c-21 N . 39 La vivienda existente se encuentra en buenas condiciones estructurales y de habitabilidad, pero fa
) aranja | familia necesita mas espacio para recdmaras.
C-22 Nextengo 477 En el area de aplicacién del crédito, se encuentran algunas construcciones, las cuales no cuentan
g con cimentacion y una cubierta sélida, se demoleran para construir varias viviendas nuevas.
R En el area de aplicacién del crédito, se encuentran algunos cuartos provisionales, que se demoleréan
c-23 Poniente 78, 70 para construir la nueva vivienda,
La vivienda existente no cuenta con una buena estructura, ni con condiciones de habitabilidad
C-24 Tianguis 0-86 aceptables, ademas la construccidén se encuentra a un nivel de -1.00 m. lo que ha provocado
inundactones.
c-25 Ti is 89 La construccion existente es provisional, no cuenta con estructura y la familia que ocuparé la nueva
- ianguis vivienda necesita mas espacio, por lo que, se demolera.
C-26 Ti is 111 La vivienda existente se demolera porque no cuenta con una estructura sélida y la familia requiere
- lan.gms ) mas espacio. La nueva vivienda se construird en la parte frasera del terreno.
. La vivienda existente se encuentra en pésimas condiciones estructurales, por lo que, se demolerd
C-27 Abraham Sanchez 140 para construir la vivienda nueva.
El drea de aplicacién del crédito se encuentra libre y limpia en el 3er. Nivel, para que se construya la
c-28 Totonacas 160 nueva vivienda.
2 de aplicacion del crédito, se encuentran 2 cuartos provisi =
C.29 Xalapa 6 En el area plicacio edito, provisionales de madera y un arbol

grande, que se quitaran y se limpiard para construir la nueva vivienda.,
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ANEXO 3. NUEVO PERFIL PROFESIONAL

UEA: DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA SOCIAL



3. UEA: Alternativas de Disefio y Construccion de la Vivienda

En los ultimos afios las politicas de vivienda en nuestro pais, se han orientado al apoyo de la
vivienda en conjuntos con fines mercantiles, disminuyendo las pocas acciones que se orientaron
anteriormente al apoyo de la produccion informal de suelo, vivienda vy servicios a favor de la poblacuﬁn de

menores ingresos.

Sin embargo, la auto produccion de vivienda, sigue sisndo la forma dominante, debido en parte al
incremento de la desigualdad, causada por las politicas econdmicas y sociales de los gobiernos
neoliberales, desde hace mas de 30 afios. Al mismo tiempo, persisten deficiencias en la educacién y
capacitacion profesional de los arquitectos, lo que puede colocarlos al margen de ias necesidades

vivienda de la poblacién empobrecida,

Esta desatencién fue expresada por los grupos de vecinos que buscaron asesoria en el Taller de
Vivienda, va que las propuestas que les hicieron sus asesores en proyectos o los prototipos que les
guerian imponer en los institutos de vivienda no cumplian con sus necesidades.

Por otro lado, cuando se crean, contra la corriente dominante, programas para la atencién de la
vivienda auto producida, como es el caso del PMV del Gobierno del Distrito Federal, las autoridades
comprueban que los proyectos realizados por los arguitectos encargados de la asesoria técnica para las
familias acreditadas, son muy deficientes, por su falta de preparacién para resclver este tipo de
proyectos, como pude comprobarlo al participar en dos cursos de capacitacion, que se impartieron para
los asesores en la UAM Xochimilco, v el seguimiento de proyectos de mejoramiento en varias

delegaciones.

Como una contribucion para superar las deflmenmas en la educacion de los arquitectos para
resolver proyectos de vivienda popular, propuse una materia dentro de los Temas de Formacion
Especifica, que imparto desde el trimestre 06-1.

Como puede verse enh los niveles de inscripcién y en las encuestas trimestrales, los alumnos estan
interesados en realizar por primera y Unica vez, proyectos de vivienda para la poblacién marginada.
Durante estos afios, cada grupo de alumnos ha buscado responder a la necesidad de proyectos reales
de vivienda en su entorno, y se han sorprendido de la oferta inmediata que tienen de encargos de
familiares, amigos o conocidos, que desean mejorar sus viviendas.

Lamentablemente, como ellos mismos confiesan, la mayoria no tienen las herramientas adecuadas
para resolver los proyectos que les solicitan.  Para ese fin, es necesario generar materiales didacticos
gue multipliquen el aprendizaje, que pueden adquirir en los estrechos [imites de una materia de 3 horas
por semana. Con el acervo generado en la asesoria a los arquitectos asignados al Programa de
Mejoramiento y la participacién de varios proyectos invitado por la A.C. Ciudad y Patrimenio, se hicieron
los contenidos y se imparte la materia optativa “Alternativas de Disefio y Construccién para la Vivienda
Social’ que se describe mas adelante.
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UEA Alternativas de Disefio y Construccién de la Vivienda Social (Carta Tematica)

Division de Ciencias y Artes para el Disefio
Unidad Azcapotzalco
Licenciatura en Arguitectura

“DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA SOCIAL"

Trim. 18-0 Créditos; 6 No de sesiones: 22 Heras sesion: 1.5 hrs, Horario 11:30 a 13 hrs.
Profesor: Pedro Leén Monjaraz Grupo; DADCVO1 UEA: 1401067
OBJETIVO (S):

Al terminar el curso el alumno sera capaz de:

e Identificar la problematica del disefic y construccion de la vivienda de fa poblacion mayoritaria del pais.

* Explicar las diferencias entre la vivienda de “Interés Social” que realizan las empresas con fines
mercantiles y la vivienda construida gradualmente por la mayoria de la poblacién en México, y el papel
del arquitecto en ambas.

» Comprobar si las necesidades de disefio y construccion de la vivienda social pueden ser un campo
profesional alternativo para el arguitecto.

+ Definir cual es el perfil profesional del arquitecto que puede trabzjar en el disefio y construccion de la
Vivienda Social.

* Proponer alternativas en el campo del disefio arquitecténico para mejorar ias condiciones de la vivienda
social,

CONTENIDO SINTETICO:

1.- La politica oficial de vivienda y la atencion de las necesidades sociales

2.- La importancia social y econémica de la autoproduccion de vivienda.

3.- El disefio y construccion de la Vivienda Social como afternativa profesional.
4.- Habilidades profesionales para el disefio y construccién de vivienda progresiva.
5.- Proyectos integrales para ampliacién y mejoramiento de vivienda social,

MODALIDADES DEL PROCESO DE ENSENANZA-APRENDIZAJE:

La UEA se desarrallard a través de un Seminario Taller, donde el profesor proporcionara la informacion basica
sobre las alternativas académicas y profesionales para el disefio y construccion de vivienda social. Los
conocimientos adquiridos en el curso seran aplicados por los alumnos en la realizacion de proyectos alternativos
de ampliacion y mejoramiento de vivienda.

MODALIDADES DE EVALUACION:

Se evaluaran los conocimientos de los alumnos con la entrega de trabajos que cumplan fos siguientes objetivos:

* Identificar, desarrollar y presentar un caso real representativc de la problematica del disefio y la
construccién de la vivienda de la poblacion mayoritaria del pais.

¢ Realizar un proyectfo arquitectonico de mejoramiento y ampliacién de vivienda progresiva que
responda a las necesidades de disefio y construccidn de la vivienda social como campo profesional
alternativo.

* Realizar una carpefa con notfas sobre las caracteristicas de la practica profesional que debe
desarroliar un arquitecto para atender las necesidades de de la poblacion de menores ingresos

«. Los proyectos se revisaran a lo largo def curso con asesorfas individuales y colectivas.

* Se evaluara el nivel de participacién en las clases y la calidad de las propuestas para mejorar los
proyectos presentados por los alumnos.

BIBLIOGRAFIA:

Carrion, Diego M. 1998, “Repensando la cuestion del habitat popular en las ciudades del Tercer Mundo: es la
hora de las co-responsabilidades responsables”. En: Ortiz, Enrique y Jo#l Audefroy (dir). Construyendo la ciudad
con la gente. Nuevas tendencias en Ia colaboracion entre las iniciativas comunitarias y los gobiernos locales. México,

Habitat Internacional Coalition.

Ortiz Flores, Enrique. 2002, “Con los pies en la tierra. A manera de introduccién”. En: Ortiz Flores, Enrique y
Maria Lorena Zarate (comp.) Vivitos y coleando. 40 afios trabajando por el hébitat popular en América Latina,
México, UAM y hic-al.
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Romero Femandez, Gustavo. 2002, “La produccién social del habitat, reflexién sobre su historia,
concepciones y propuestas”. En: Ortiz Flores, Enrique y Marfa Lorena Zdrate, Vivitos y coleando. 40 afios
trabajando por el habitat popular en América Latina, México, UAM Difusion Cultural.

Sandoval Georgina y Leticia Salinas Salgado. 1997, “Cendicionantes para la produccion de la vivienda en Ia
Ciudad de México”. En: Escuela de formacion urbana, Penencia, México, Casa y Ciudad, julio-diciembre,

Programacién de Actividades

Objetivos y contenidos | Evaluac

Unidad I. (2 semanas) La vivienda social como campo profesional alternativo
- Identificar fa vivienda social, como la forma de produccién del habitat de la poblacién mayoritaria
- Identificar los problemas de habitabilidad de la vivienda social y las fimitaciones de la vivienda de interés

social
- Reconocer las diferencias entre la vivienda social y la vivienda de "interés social" y ef papel del arquitecto en

ambas formas de vivienda

S 1. Explicacién del curso “Alternativas de disefio y construccién de la Vivienda Social ldentificacion
Reconocer su localizacion a nivel urbano, Estadisticas generales de la poblacién que ocupa ia de-Vivienda
vivienda social Social

S 2. Tipologia de la vivienda social. 10%
Recomendaciones para el levantamiento y estudio de la estructura familiar

Unidad Il. (2 semanas) Levantamiento y diagnéstico inicial de la vivienda social

- Seleccionar un caso representativo de vivienda social, para proponer alternativas a sus diferentes problemas
- Analizar el entorno de la vivienda social

- Analizar las condiciones fisicas de la vivienda, en especial sus deficiencias y patologias

- identificar las caracteristicas de los usuarios de la vivienda social, sus necesidades de espacio y sus recursos

S 3. Formato para levantamiento v diagnéstico preliminar funcional, estructural y constructivo. Levantamlento
3 4. Estructura familiar dinamica, formas de ocupacién de la vivienda. Ingreso familiar. y Diagnostico
15 %

Unidad [ll. (3 semanas) La construccién de la vivienda social
- Identificar los sistemas estructurales y constructivos usados en la vivienda social, sus limitaciones y alternativas
- identificar las caracteristicas, niveles de calidad y costo de los materiales y la mano de obra de la vivienda social

8 5 Cimentacién
Muros de carga

S 6. Refuerzos de concreto Criterios
Trabes y losas, constructivos

8 7. Reestructuracién 35%

S 8. Costos

Unidad IV. {4 semanas) El disefio de la vivienda social
Elaborar un anteproyecto que analice los problemas de habitabilidad de una vivienda social, para proponer
alternativas a la problematica actual y futura de la familia de acuerdo a sus antecedentes y recursos,

5 9. Ei albafiil como constructor "disefiador”. El arquitecto como disefiador “constructor”

$ 10. Recomendaciones y criterfios para el disefio de {a vivienda social Proyecto
Funcionalidad, estructura, instalaciones, sustentabilidad Final
S 11. Revision del provecto final de los alumnos 40%

“Asesoria extra clase: Departamento de Medio Ambiente, Planta Baja Edificio HO cubiculo U |, mie y v de 10 a 13

Prof. Pedro Ledn Monjaraz
Departamento de Medio Ambiente

leon_monjaraz@hotmail.com
55 5186 5906
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Alternativas de Disefio y Construccion de la Vivienda Social. Desarrollo del Curso

Introduccion
Significado y objetivo de la materia

Al inicio esta la palabra alternativas, para destacar que propondremos “formas diferentes de
accién para obtener mejores resuftados”, en la parte media del nombre después de disefio
agregamos la palabra y construccion... para aclarar que a diferencia de la mayoria de los proyectos
que le dan mayor importancia al disefic o prefiguracion, en esta materia buscaremos un balance entre
diserio y construccion en los proyectos. Al final del nombre de hébitat, agregamos el adjetivo social,
para especificar que nuestros proyectos atenderédn la parte del habitat que la poblacién ha
construido por su propia cuenta, de manera esponténea y gradual.

Haciendo una sintesis, en esta materia aprenderemos formas diferentes de disefiar y construir
viviendas para la poblacién mayoritaria de nuestro pais, que trata de resolver sus necesidades de suelo,
vivienda y servicios de manera informal sin asistencia técnica, construyendo de manera esponténea y

_ gradual su habitat.

Concepto del Habitat Social |

Se ha reconocide, que debido a la masificacion de la ensefianza de fa arquitectura y al cambio en
perfil socioecondmico de los estudiantes que la cursan, existe un divorcio enfre los temas de los
proyectos del taller de arquitectura, que forma el eje de los planes y programas de estudio, y los
espacios de |a vida cotidiana de los estudiantes. Muchos temas de proyectos son ajenos a la poblacion
estudiantil, por responder a las necesidades de una elite social, por otro lado, las necesidades de
espacios de la mayoria de la poblacién, no se abordan como problemas de disefio. A veces se
argumenta, que las restricciones de los problemas de disefio surgidos de la precariedad econémica
limitan la creatividad arquitecténica de los alumnos.

Unidad. El habitat social como campo profesional alternative.
Objetivo:

Comprender la importancia del habitat social y su produccion en el pais.
Analizar la forma en que la poblacién resuelve sus necesidades del uso de suelo de la vivienda.
Identificar los problemas del habitat, como por ejemplo: la iluminacién y la ventilacion, asi como la
intervencidn profesional del arquitecto.

¢ Qué es habitat social?
Habitat auto-construido que ha realizado la mayoria de la sociedad mexicana por su necesidad de

construir poco a poco. Es la responsabilidad del arquitecto intervenir en este medio y asl desarrollar un
espacio integro y habitable para la sociedad.

En una vista aérea dentro de |a Ciudad de Meéxico, se puede observar una gran mancha gris, que
s0n en su gran mayoria viviendas de auto construccion.

Poblacion:

110 millones de habitantes en México

22 millones de habitantes en la Zoha Metropolitana
9 millones de habitantes en el Distrito Federal

De los cuales:

80% viven en condiciones de pobreza

2 millones de viviendas del Distrito Federal

3 millones de viviendas en el Estado de México

Las viviendas estandarizadas estdn condenadas al fracaso, debido al estilo de familia mexicana. A
causa del nivel socioecondmico solo el 10% de la poblacion recibe orientacién de un arquitecto para la
planeacién de sus viviendas a nivel arquitecténico y urbano.
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Mas de la mitad de la poblacién ocupa viviendas de mala o regular calidad que han sido producidas
por la desigualdad de ingresos. Los fondos de vivienda no financian a personas de bajos ingresos para
comprar o construir, solo a aquellos gue ganan a partir de 4 salarios minimos.

Hay sobre ofertas de viviendas para altos recursos y no hay programas suficientes de mejoramiento.
No basta con la informacién aérea, si no hay que tener vistas e informacién a nivel de banqueta y de
preferencia debe incluir informacion sobre el tipo de construccion (st es de 1, 2 o méas niveles); los
servicios (agua, luz, etc.); infraestructura (pavimento, telefonia, alumbrado, alcantarillado, etc.) y
equipamiento urbano (comercio, iglesia, cementerios, hospitales).

Seleccién del Estudio Caso

« Tipo de Proyecto. Tipo de intervencién: viviendas nuevas, pero que [a gente ocupe el terreno y que
quieran mejorar el espacio (sustitucion de viviendas precarias o provisionales. Viviendas en 2do. y
3er.Nivel para desdoblamientos familiares. Debe ser progresivo.

e Ubicacion del proyecto. En catastral o Google. Diferencias y ventajas e uno y otro. Aprovechar y
entender estos instrumentos. El catastral solo lo conocen 3 personas, en el pueden obtener datos
importantes como: netificacion, niveles y areas de construccion, nimeros de lotes, afic de
construccion, claves de manzana. La limitante es la actualizacion y que el mapa esta por cuadrantes
que se tienen que armar. El Google tiene la ventaja de que s un mapa con colores para distinguir
vegetacion, pavimentos, azoteas, tiene profundidad, texturas, la limitante es la calidad (pixeles) de
algunas imagenes y la escala (no tiene).

« Entorno. Ubicar su proyecto en el entorno. Estan de acuerdo en la importancia del entorno, porque le
da o le quita valor a una vivienda. Los elementos del entorno se pueden describir con textos y con
fotos. En fotos evitar la obviedad, aportar algo que no es tan evidente en ella y que no sepan el que
vea la fofo. Las descripciones seran de existencia y de calidad de los elementos.

Vias de acceso. Principales, secundarias, calidad.

Infraestructura. Redes de drenaje, hidraulica, eléctrica. Existencia y calidad.

Equipamiento. Son construcciones que necesitan los pobladores para su sobrevivencia, cuidado,
esparcimiento, etc. por ejemplo: escuelas, mercados, hospitales, etc. '
Servicios. De vigilancia, de recoleccion de basura,

Historia de la colonia.

s Traza urbana. Analizar la traza nos permite saber la planeacién de la notificacion o la falta de ella, la
conveniencia de la orientacién. Se les explict la orientacion mas adecuada de los predios. La mas
desventajosa es la norte porque no tendré asoleamiento y si la entrada de vientos dominantes de
ese lado.

¢ Costumbres. E! ejemplo de los alemanes en Coyoacan.

Primera tarea del cursc.
- Tiene que traer ya su cliente para la préxima clase. Si se tardan en conseguirio se les
acumulara el trabajo. L.a evaluacion es su proyecto.
- Traer localizacién, nombre de la familia y fotografias del predio.
- Algunos alumnos ya comentaron algunas posibilidades para este trabajo.

2da. clase.
- Revision de clientes.
- Presentacion de Proyectos. Se debe dar preferencia a los proyectos de ampliacion, que las

familias habiten el predio y se beneficien con el proyecto.

Condiciones para seleccién del Estudio de Caso:

Vivienda (casa) que esté habitada

El area que se quiere ampliar debe ser mayor a 40 m?

Que no sean acabados o restructuraciones

No contemplar proyectos en terrenos baldios

Atender la cuestidn de urgencia y no la estética :

La vivienda se mantiene ocupada durante el proceso de la obra: demoliéndose una primera parte

comenzando a construir ahi mientras la otra parte es ocupada por la famifia.

Datos del Cliente:
Domicilio
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Composicién Familiar indicando: parentesco, edad, sexo, estado civil, ocupacion e ingresos
Tipo de vivienda

No. de vivienda dentro del lote

No. de familias

Posesion de la propiedad {duefic con escrituras)

Propietario del predio

Parentesco con el beneficiado

Superficie del lote

Estado de la vivienda

Necesidades de la(s) familia(s).
s Composicidn familiar dinamica

’d/.n-“'"""“"“‘ ‘—"-m_,,_._“‘
e,
FAFA ,// WARAA \
{ }
NOMBRE \\ NOMBSSE, /
EDAD . EDAD e
e e
P —— o
.
HIO ’/ T ™ O
L
NOMERE A\, NOMBRE / NOMBRE
EOAD ~. EDAD . EDAD
e e

Ejemplo de Composicién Familiar

e Historia familiar y de la construccion
Describir las etapas mas importantes en el crecimiento de la vivienda, mencionando los motivos de
éstas. Puede ser que en las construcciones mas viejas encontremos las deficiencias mas importantes.

¢« Demandas y necesidades
Platicar con la familia beneficiada y las demas personas que habiten el predio para conocer sus

necesidades y prioridades, obteniendo sus datos socioeconémicos.

La familia decide invertir recursos para mejorar. Debemos poner atencion al hacer el levantamiento.
Se recomiendan dos levantamientos:

E! primero es del lugar (terreho).

E| segundo es el del mobiliario que existe ahi: como se desarrollan durante el dfa las personas que
habitan el lugar.

Diagnéstico de la Vivienda

s Verificacién de condiciones existentes

» Colindancias, medidas, servicios y tipo de suelo

s Caracteristicas: cimentacion, castillos, columnas, trabes, cadenas y losas. Armados y dimensiones.
s Patologias constructivas.

Levantamiento de la construccion existente

Fisico

Nivel a intervenir: colindancias, separaciones, orientaciones, 4rea permeable, uso de espacios, niveles,
tipos de cubierta, proyecciones de volados, ubicacion y dimensiones de los elementos estructurales,
acometida (agua, luz, drenaje), toma de agua, registros, patios de iluminacion y ventilacion, alto y ancho
de puertas y ventanas, ancho de banqueta.

Fotografico
Elementos estructurales (volados de entrepisos, corillas de losas, cubiertas, detalles en muros, trabes,
castillos, etc.) o espacios importantes.
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Digital ;

Insertar la seccién catastral de la localizacién, capturar los elementos obtenidos en el levantamiento
fisico.

Como arquitectos debemos encontrar un lenguaje para el cliente porque no es posible que la gente
comprenda mas la idea del albaiiil que la del arguitecto. No debemos saturar de informacion innecesaria

al plano.

El dibujo debe ser claro para el cliente y que no lo espante (no llevar planos grandes, de preferencia
carta u oficio), no debe estar toda fa informacion en un solo plano, manejar con cuidado ios ejes, no
desproporcionar el tamario del dibujo con el papel y el pie de plano no debe ser grande.

Puntos a tomar en cuenta en el levantamiento

Revisar si hay separacion de colindancias. No solo son las medidas del terreno colindante, si no
también es muy importante poner que hay en las colindancias. Una construccion colindante nos dice
mucho de una casa, si encontramos datos peligrosos como el que no tenga cimientos en la
colindancia, debemos fotografiar por si llega.a suceder un imprevisto y nos podarmos amparar con las
fotografias. Verificar que realmente haya la separacion de colindancias minimas (5 cm).

Nivel de area a intervenir. Debemos tomar en cuenta donde vamos a hacer la construccion y asl
considerar lo que hay para poder marcar de donde vamos a trabajar.
Vialidades. En ocasiones la vialidad y el alineamiento no es pareja, entonces lo que debemos hacer
es medir el ancho de la calie en diferentes puntos. Debemos considerar también las vueltas entre los
autos. Sefalar la distancia entre las esquinas y verificar que realmente el lote sea el lugar gue vamos
a construir, .

Orientacion. Podemos usar la Guia Roji, Google Earth, plano catastral o en todo caso una brijula. La
orientacion no es solo decir norte, sur, etc. sino también los angulos de inclinacion que hay.

Uso de espacios. El uso de espacios esta estrechamente ligado con los muebles. Debemos dibujar
con otro color los muebles. Atreves de los muebles conocemos a la familia, porque le mobiliario nos
dice las actividades que desarrollan dentro de los espacios.

Cortes esquematicos. Los cortes nos hablan mas de cémo se usa el lugar; estructuralmente y los
materiales usados.

Tipos de cubiertas. Cuéles son las que tienen: de concreto, lamina de asbesto; si estan fijas o ne.
Debemos marcar hasta donde escurre el agua.
Volados. Estos se marcan con linea punteada, marcandolo en planta y corte.

Ubicacion y evaluacion elementos estructurales. Es la parte fundamental del levantamiento
diagnostico.

Localizar postes y registros de servicios (agua, eléctrico y telefonia), indicar la distancia de los cables
a la fachada y ubicar transformador.

Acometida eléctrica: registrar a donde entra la acometida, ubicar los postes. L.a acometida debe
entrar a 2.5 m e indicar cuantos medidores hay.

Toma de agua: debemos revisar si hay medidores, el didmetro de la toma (13 mm), si tienen cisterna '
o no y si hay tambos de 200 L.

Localizar arboles y evaluar si es conveniente su tala o tomarlos parte del proyecto:

- Tipo de arbol

- Localizar el centro del arbol

- Fronda/diametro

- Altura

Identificar si es que las hay; las &reas permeables. Si no las hay se tendran que generar. Es
importante que estén balanceadas las aguas de los mantos acuiferos con el nivel de agua pluvial.
Difundir la cultura de permeabilidad de agua.

Sistema de drenaje y suministro de agua.

Localizar las tapas de registro. Ubicarlos junto con los muebles de bafio para hacer una suposicién
de cdmo esta, revisar si hay fugas.

" Mismo sentido del registro es igual el sentido del recorrido del drenaje. Casi siempre se ubican los .
_colectores en la calle principal.

Dedugcir |a trayectoria del albafial.
Ubicar toma de agua, medidor, si es que lo hay y llave de banqueta(a veces cambian de posicion).
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¢ Cuando no hay registros o no hay manera de como saber dénde estan los servicios: hacer una

excavacién de no mas de 50 cm.
¢ Patios de iluminacion y ventilacién. Estos son los primeros sacrificados, son escasos en las
construcciones de este tipo; debemos hacer esfuerzo por tener un buen patio.

PATOLOGIAS Y PROCESOS CONSTRUCTIVOS

Cimentacion.
Los cimientos no son visibles en la construccién, por lo que es dificil valorar sus condiciones, pero

sus deficiencias se muestran externamente con fallas en la superestructura como desplomes y
asentamientos en la construceidn y grietas en los muros

La falla mas comun esta en la deficiencia del cimiento para resistir la carga de la casa y el aumento
de niveles.

Las fallas a su vez pueden estar causadas por una superficie de contacto inadecuada o por
procedimiento constructivo incorrecto, (diferenciar entre cimientos de piedra, de concrefc o losas de

cimentacion).

Para evaluar la calidad de la cimentacion se requiere excavar para medir la base, altura y corona en
piedra y su seccion en zapatas de concreto o losas de cimentacion. La carga de la construccion debe
estar en equilibrio con la respuesta del terreno, es decir las bajadas de carga con la resistencia del
terreno. Y de ser posible debe haber un margen de seguridad en el cimiento para resistir futuras

ampliaciones.

Si la vivienda tiene algunos acabados en pisos se deben escoger un minimo de lugares para
conocer las medidas del cimiento, en especial en el centro y colindancia de la construccion. Existe la
ventaja relativa de que los albariiles hacen los cimientos del mismo tamafic todos los ejes constructivos.

Las deficiencias pueden ser causadas por las siguientes fallas constructivas:
En piedra:
¢ Piedras de mala calidad (lajas quebradizas o piedra bola)
e Juntas de mezcla muy grandes por fallas en el corte de la piedra
¢ Mano de obra incapacitada.

En zapatas y losas de cimentacion:

e Caolar trabe y losa en diferentes momentos

« Falta de recubrimiento suficiente en el concreto
e Inversion de la posicion del acero.

Las deficiencias puedes ser causadas también por un mal proyecto:
Desaprovechar la capacidad de los muros para transmitir cargas uniformes al terreno.
Concentrar cargas en marcos mal disefiados. Porque no diferencian columna-castillo ni cerramiento-

frabe.
Desequilibrar la carga en losas de cimentacion o concentrarlas en puntos.

[}
s Falta de continvidad de la bajada de cargas de los pisos superiores a inferiores por una mala
solucicn a la necesidad de espacios abiertos en planta baja, (sala-comedor) y espacios cerrados en

planta alta (recaméras-bafio).

Hay deficiencia por cimentaciones de construcciones viejas, como el tabique atravesado para muros
de viviendas de un solo nivel con cubiertas ligeras. Las que han sido cambiadas por losas de concreto y

crecimiento de otro nivel.

Otra deficiencia es la mala interpretacion del trabajo del cimiento y los materiales por los albafiles
como los cimientos trapezoidales de concreto cicldpeo.

Una deficiencia mas puede ser el mal manejo del desplante del cimiento, como ia falta de plantilla, o
la plantilla de pedaceria de tabique de mala calidad, la plantilla de mortero cemento arena o hecha con

desperdicios de cascajo.
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Las fugas en drenajes sanitarios y cisternas también pueden causar dafios en la cimentacién y fallas
en la estructura.

Ofro dafio puede ser causado por la ruptura del cimiento para pasar drenajes que no se previnieron.

Muros
La observacién de los muros para diagnosticar su estado es muy importante en la vivienda

progresiva, ya que son el fundamento de su estructuracion.

Daiio por humedad “salitre”
Una de las primeras patologias que encontramos es el dafio por humedad del suelc conocida como

“salitre”, que es causada por la falta de impermeabilizacion del desplante del muro, para formar un
barrera que impida la absorcién de la humedad del cimiento enterrado, por los tabiques que se apoyan

en ella.

Con frecuencia se trata de corregir de manera externa, se demuelen los restos del recubrimiento del
muro (yeso o aplanado de mezcla), y se vueive a aplicar; sin embargo la humedad vuelve a aparecer
por encima de un aplanado o recubrimiento mas resistente (ceramica o aplanado con impermeabilizante

integrado).

Lo tinico que detiene el dafio y el ascenso de la humedad es la colocacién de una barrera contra la
humedad que asciende desde el cimiento.

En muros ya construidos, cuando el tabique ya tiene poca consistencia debido a la humedad, se
recomienda retirar las primeras hiladas de tabique para colocar la barrera impermeabilizante, y volver a
colocar las hiladas con tabique nuevo. Previamente se debe apuntalar el muro y reponer el tabique y la
impermeabilizacion en tramos de un metro a metro y medio para no afectar la estructura del muro.

Humedad [ateral en muros
Esta puede ser causada por el desnivel en el terreno, © por escurrimientos en las juntas

constructivas.

l.as humedades por el desnivel del terreno, son dificiles de resolver debido a que la mayoria de las
veces la humedad proviene del ferreno vecino, por escurrimientos o por contacto, ya que debido a la
inclinacion del terreno, el desplante de los muro de la construccion mas baja queda en un nivel mas bajo

que la cimentacién del vecino.

Es comtn que la humedad también este causada por ia mala solucion de los muros en desnivel
dentro en un terreno inclinado.

En ambos casos es posible resolver la humedad con un doble muro con un drenaje intermedio para
encausar los escurrimientos y evitar el dafio al segundo muro.

En caso de humedad en muros colindantes, el escurrimiento se puede detener con una tapa
eficiente de la junta constructiva.

Grietas en los muros
Una falla comn en los muros son los agrietamientos causados por diferentes patologias.

La primera causa puede ser por grietas o fallas causadas por deficiencias esftructurales, debido al
desconocimiento de su funcién como elemento de carga.

Las estructuras a base de muros de carga son la solucién mas comdn en la vivienda auto
construida, lo que nos obliga a comprender su funcionamiento estructural, sobre todo ahora que el uso
de muros con refuerzos de concreto y cubiertas del mismo material se han generalizado.

El confinamientc del muro es el primer concepto que debe quedar claro al analizar el
comportamiento de los muros de carga.
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Por principio hay que entender que el agrupamiento de las hiladas con tabiques tiene limites
longitudinales y en su altura. Los muros con tabigue simplemente pegados con mortero no pueden
alargarse ni elevarse mas alla de lo que marcan las normas para que funciones como un plano de carga.

Los refuerzos de concreto llamados castillos o cadenas, tienen la funcidén de confinar los tabiques
para que unidos formen la placa del muro de carga. El limite en la altura es de 2.5 m. y

longitudinalmente de 3.00 m.
Con esta norma tenemos la garantia de que el muro transmitira su carga uniformemente al cimiento,

y conservara la estabilidad para recibir a su vez la carga vertical de otros elementos de la
superestructura y los esfuerzos horizontales como el sismo.

La separacion excesiva o la mala calidad de los refuerzos de concreto, puede hacer que aparezcan
grietas a la mitad del muro analizado a lo largo y en su altura.

También la ubicacion de las puertas y ventanas pueden causar grietas en los muros, ya gue rompen
el confinamiento de la placa formada por los tabiques.

Las grietas en los muros causadas por deficiencias en la cimentacion o por hundimientos del
terreno, aparecen en forma diagonal.

Hay grietas causadas por las ranuras que se abren en el muro para alojar tuberias conductoras del
cableado eléctrico o bajas sanitarias o piuviales dentro del muro.

Las heridas en el muro para colocar tuberias conduit, deben resanarse con mortere de cemento
arena.

En la vivienda auto construida es frecuente que los albafiiles y no pocos arquitectos, confundan la
funcion del castillo al imaginarlos como elementos para transmitir cargas concentradas al terreno: Este
error los lleva a construir zapatas aisladas en la base de los castillos y a eliminar el cimiento corrido de
los muros. Cometiendo un error mas al considerar a la cadena de cimentacidn como una trabe de

cimentacién.

Esta incomprension del funcionamiento de las estructuras a base de muros de carga puede causar
algunas grietas en los muros ya gque el muro no tiene cimentacion adecuada.

Humedad en las losas .
El caracter progresivo de la vivienda auto producida, al ser construida por etapas poco a poco, la
expone al dafio causado por la lluvia. Las cubiertas construidas de concreto armado, son de las mas
afectadas, ya que ante la falta de recursos para impermeabilizarlas o por la necesidad de construir sobre
ellas un siguiente piso mas adelante, las deja expuestas a la lluvia, pensando que son impermeables.

El riesgo aumenta debido a que las deficiencias en su armado o en su construccion, las hace tener
flexiones que ocasionan un encharcamiento en elias que agudiza el dafio de las filtraciones. Otra causa
que impide la circulacion del agua en las azoteas son la acumulacién de objetos, materiales de
construccion, macetas y animales-domésticos.

En las losas en voladizo de marquesinas o balcones, es necesario dejar cortes en el colado que
sirvan como goteros para evitar escurrimientos hacia la parte baja de esas losas, que también dafian el

concreto.

Como ya se menciond, debido a la escasez de recursos y & la necesidad de construir otro nivel en ia
azotea, es dificil convencer a los usuarios de impermeabilizar las losas de concreto, por tal motivo
algunas propuestas de solucién son:

¢ Evitar su flexidn o agrietamiento por deficiencias en el calculo o enia construccion.

e Construirlas con una inclinacién del 1% para que el agua escurra hacia un lado y se canalice con un
pretil hacia una bajada pluvial y recomendarles que permitan el libre escurrimiento del agua.

o El dafio en la losa se reflejara en la oxidacion del armado y en el desprendimiento del recubrimiento
de concreto, lo que puede ocasionar su desplome.
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e Cuando el dafio no ha sido excesivo y aun se conserva la varilla, se debe detener [a filtracion y
recubrir la varilla quitandole la oxidacién y recubriéndola con mortero cemento arena.

Grietas en las losas de concreto:
Las filtraciones en las losas son agravadas por las deficiencias en su célculo y construccion que

causan diferentes grietas o fallas, algunas de la cuales son:

e Grietas a lo largo del lomo de los muros donde se apoya la losa, causados por la falta de acero aito
(bastones) en el perimetro de la fosa, que provoca que la losa se abra en la parte superior de su
apoyo.

e La deficiencia en el armado también provoca grietas diagonales en las esquinas de la losa, ast como
fisuras en la parte baja de su zona central, por excesiva flexion.

« El desprendimiento del recubrimiento de concreto de fas varillas puede ser advertido por grietas en
forma de costras que se caeran cuando las varillas estén mas oxidadas.

Castillos
Una primera valoracion es que estén distribuidos a la distancia que marca la normatividad para

cumplir con su objetivo, esto es de confinar el muro de tabique para permitir su frabajo como una placa,
que transmite carga al cimiento de manera eficiente. -

Otra valoracién es que no estén desempefiando el trabajo estructural de las columnas, ya que,
dentro de ciertos limites, el castillo no tiene 1a seccién ni al armado adecuados.

En lo que respecta a los procedimientos constructivos, se puede valorar su calidad revisando la
colindancia, si es visible y no tiene aplanado. Alll se pueden verificar como fueron construidos los
castillos y las cadenas. Podemos ver si hay acero expuesto; si el colado fue monolitico y no esta cortado
en capas; si los bordes del concreto indican que la cimbra estuvo alineada y no se separd durante el
colado. La calidad de los procedimientos nos dard un indice de confianza sobre la capacidad de
ampliacion de la estructura analizada.

Conviene localizar los castillos en el levantamiento, para usarlos en la ampliacién de un nivel
adicional. Hay gue revisar su armado, contando y midiendo el diametro de las puntas de varilla que
salen en la azotea. La separacién de los anillos se puede verificar desprendiendo el recubrimiento de
concreto en un castillo. Es posible gue se encuentren castillos con solo 2 o 3 varillas y con separaciones

de anillos hasta de 40 cm.

Como es necesaria la continuidad de los armados hay que revisar que las puntas no estén
deterioradas por la oxidacion; que tengan la longitud minima para el anclaje; que no estén cortadas a la
misma altura para que el traslape quede a diferente altura.

Cadenas o cerramientos.
Las dalas o cadenas de cimentacion y de cerramiento, tienen como funcién hacer el confinamiento

de los tabiques en el sentido horizontal del muro.  La cadena de cimentacion tiene ademas la funcion de
repartir uniformemente el peso y la carga que transmite el muro a la cimentacion. A su vez la cadena de
cerramiento también cumple la funcién de transmitir el peso de la losa de concreto al muro y salvar los
claros de puertas y ventanas. En la vivienda auto construida se omite con frecuencia, el colado
monolitico de la cadena de cerramiento con la losa, lo que permitiria un mejor anclaje.

Hay que evitar que las cadenas de cerramiento estén cumpliendo las funciones de una trabe en un
marco de concreto.

Para revisar el armado y la separacién de los anillos de la cadena se pueden descubrir las varilias en el
costado.
CRITERIOS DE PROYECTO PARA VIVIENDA
Orientacién
Tomar en cuenta la orientacion del predio para la ubicacion del proyecto. (Croquis de ubicaciones

adecuadas).
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Terrenos plurifamiliares
Relacionar la vivienda nueva con el conjunto de viviendas en el lote, tratando de no afectar las

condiciones de iluminacién y ventilacion existentes y si es posible mejorarlas.

Funcionalidad

e Balancear los espacios de acuerdo a su uso. Evitar que estén desproporcionados entre si. Buscar
un entre-eje tipo para los espacios habitables y otro para locales de servicio y escaleras. Considerar
que los espacios de Planta Baja deben corresponder con los de [a Planta Alta.

¢ Todos los espacios habitables deben de proyectarse con iluminacion y ventilacion directa.

» Buscar un disefio basico de bafio, cocina, area de lavado, escaleras. Por funcionamiento y economia
de instalaciones (Muros himedos).

Evitar el exceso de circulaciones, (no més del 15%). Las circulaciones pueden ser parte del espacio.
No cruzar circulaciones diagonales, esto ocasiona division de espacios, problemas de amueblado y
desperdicio de espacio. (Esquema de funcionamiento)

e |dentificar criterios basicos de distribuciéon de amueblados en diferentes locales: areas de dormir,
estar, comer, (Esguemas de amueblado).

e Pensar en el uso flexible de los espacios, debido a la necesidad de ocupar una parte de las
viviendas, mientras se construye lo demas, como el cubo de escalera, la sala, efc.

e Al construir, el alcance minimo es lograr una vivienda minima habitable, con bafio, cocina y un cuarto
multiple.

e La posicion y forma de las escaleras debe permitir el minimo de circulaciones. Una posicién
centralizada y en forma de “U" permite recorridos menores y ademéas la continuidad para los
siguientes pisos. En el caso de las escaleras para viviendas tipo, deben permitir la independencia de
las viviendas, pero formar parte del proyecto (no es un pegote). Las escaleras deben de tener
iluminacién y ventilacion. Las escaleras no es un espacio desperdiciado, tienen alternativas de uso,
medio bafio, bodegas, recamara temporal, etc.

¢ No rechazar las escaleras en "L", pero estudiar sus posibilidades.

¢ Los Patios nos permiten proporcionar iluminacién y ventilacion a los espacios, pero también tienen
un uso, por lo que, su proporcidn es importante. Un patio minimo sera de 2.50 x 2.50. Hacer patios
muy angostos y largos no permiten iluminar y ventilar adecuadamente y no tienen tampoco un uso
provechoso. La mejor posicion para los patios de iluminacion es en las colindancias para iluminar y
ventilar. En el centro abastecera a 3 espacios en una esquina a 2 espacios y evita los rincones
OSCUros. :

Ampliaciones o Viviendas en 2° o 3°. Pisos :

e« Tomar en cuenta la estructura de plantas inferiores, (cimentacién, muros, castillos o columnas,
trabes o cerramientos), para empezar €l proyecto.

e Si hay necesidad de reestructurar hay que asegurarse que se fleven a cabo los refuerzos necesarios
antes de construir en los niveles superiores.

Estructura

« Disefio por tableros. Al definirlos pensar en como bajar el peso de las losas a los muros o trabes

e Estructurar la vivienda de preferencia con muros de carga, por su seguridad y economia.

e Evitar el uso de marcos trabe columna, debido a la confusién de los albafiiles entre castillo-columna
y cadena-trabe

¢ A pesar de que es muy comun el cuarto de 4 x 4, tratar de sustituirlo por el de 3.5 x 3.5, que se
puede estructurar mejor el claro de 3.5 y es mas seguro con las deficiencias de armado, y
consfruccion de los albafiles.

Instalaciones

e Buscar la salida mas directa al registro.

La tuberia que rige el disefio del bafio es la del WC, por ser la mayor.

No hacer conexiones que no existan.

Proponer las bajadas en un rincén del muro mas proximo.

Evitar que crucen en diagonal las trabes de cimentacion y tratar de que atraviesen el menor numero
de cimientos.
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_ OBRA

f e Procedimientos constructivos. Cimentacion, levantamiento de muros, castillos y columnas, trabes y
P cadenas, losas, uniones de elementos, efc.

¢ Calidad y caracteristicas de materiales. Especificaciones.

Recomendaciones para terrenos:

» Mejoramiento para losa de cimentacion; poner refuerzos (trabes) en todo su perimetro.

Que la carga baje homogéneamente a la losa de cimentacian.

Evitar puntos de concentracién de carga y apoyarse en el mayor numero de muros.

En terreno de laderas debemos hacer excavaciones (mordidas a esas laderas).

Debemos revisar el corte del terreno: si es estable; que no tenga grietas, la contencion, el material de
la contencion y dimensiones; si tiene drenes, las condiciones del refleno, etc.

Criterios Estructurales

« Revenimiento de los tipos de concreto

e Elementos principales del concreto para elementos estructurales:
Cimbrado
Colado
Curado

Proporcién concreto f'c: 200:
- 1 bulto de cemento
- 4 botes de grava
- 4 potes de arena
- 1 bote de agua

Desventajas de fos cimientos de piedra:
+ No se consigue facimente el material (piedra)
s Es diffcil conseguir mano de obra calificada

Recomendaciones para cimientos para muro de carga:

» Impermeabilizacion

« Plantilla de 5cm

e Concreto de f'c 200 que no esté en contacto con el suelo

Errores comunes en la construccion de cimentaciones de zapatas corridas:

» Desaprovechar la capacidad de los muros para transmitir cargas uniformes

e Cimentar carga en marcos mal disefiados, porque no diferencian columna de castillo ni cerramiento
de trabe. '

Recomendaciones en zapata de colindancia:

¢ Colindancia de 5 cm de minimo

Carga menos {por eso es mas estrecha)

El acero de refuerzo diferencia una contratrabe de una trabe de liga
Varilla arriba en losa, varilla abajo en cimentacion :
En medio (eje-neutro), no hay trabajo

Recomendaciones para zapata aislada:

e Varilla entre losas (para muros) amarre hasta adentro en zapata aislada,
s Dados para empotre de la columna

e Escuadras para evitar el estiramiento de las varillas

e Concreto de f'c 200 para columnas y trabes

Recomendaciones para humedad en muros:

¢ Revisar la existencia de posibles fugas.

| e Comprobar la existencia de pilotes de madera (en casas vigjas siguen viéndose sblo porgue no han
‘ estado en contacto con el aire haciendo que no se oxiden).

S » Prevenir dafios de humedad por escurrimiento
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« No dejar juntas constructivas muy abiertas
Es posible resolver el problema de la humedad con un doble muro. Con el drenaje intermedio para
encausar los esclrrimientos y evitar el dafio al segundo muro.

s Encaso de que exista humedad en muro: quitar los tabiques a no mas de 1.20 m por tramo en una
hilera de 5 tabigues. Apuntaiar por seguridad.

Recomendaciones para Muros de Carga
» Deben estar confinados

s Cuatropeados con mezcla
o Para que un muro de carga funcione como tal, no debe sobrepasar los 3 m en el cerramiento en su
lado largo, y en la altura no méas de 2.50 m (en superficie de tabique, en ambos).

Diagnéstico de Muros agrietados:
+ Una falla muy comin son los agrietamientos
s FEsfuerzos horizontales {sismos: desplazamientos)

Recomendaciones para Tabique:

Adherencia de las juntas un con otro

1 varilla vertical dentro del tabique con mezcla muy fina (refuerzos verticales)
Refuerzo horizontat de acero
-Resiste 7 veces mas que un tabigue comun

Correcta estructuracion

Contrafuertes

Amarres de muros en caso de ho existir acero (castillos y cadenas)

Recomendaciones para Tabicén:

» No es como el tabigue rojo (arcilla y agua) ni tampoco el mismo tiempo de coccién
« Tabicon {(arena volcanica, tepojal) (arena y cemento) '

e Es necesario esfructurar muy bien

Consideraciones para Losas:
Relleno -
Pendiente
Impermeabhilizante
Se flexiona el centro de la losa por ausencia de armado perimetral
Se agrieta en los bordes por esa misma razon
Si es que tiene una exagerada vibracién; observar técnicamente (el cemento se puede calar)
Si existe una filtracién y no esta en contacto con la atmésfera, no pasa nada. Si no, comienza un
- proceso de corrosién en las varillas, debilitando la construccion.
e Detectar si en el centro de la losa hay filtracién. Si esta hueco y hay grietas; hay un proceso de
oxidacion. Se observa porgue se desprenden pedazos de concreto en forma de laja.
Observar si la filtracién al centro de la losa causé dafio al acero
Revisar que las varillas se hayan colado correctamente y no estén a la intemperie

Recomendaciones para losa:

« Construir y armar bien |a losa para evitar dafios como filtraciones

e Pendiente del 2%

¢ Contra flecha o panza para retener la que se cuelga

s En el armado de lalosa; el mayor esfuerzo es en el centro, por eso debe ser méas junto el armado en
el centro. Se colocan a la misma distancia en un sentido que en el otro.

« Para que no se agriete como si se quisiere caer [a osa, se resuelve con bastones o columpios a %
de la losa.

¢ Paracalcular las losas, se hace el calculo de una franja de esta
No usar de relleno los desperdicios, se puede rellenar con pedazos de unicel y que el firme no pase
los 5 cm.

¢ Armado:
Lado corto: altas
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Lado largo para sostener: bajas
s Los amarres nc tienen funcion estructural

Consideraciones para castillos:
e Indicar en planta donde van los castillos, si no se ven podemos subir a la azotea y revisar a qué
distancia estan y cuantas varillas sobresalen.
¢ Recomendaciones:
- 4varillas
- Estribos @20 cm
- Estribo: 10 x 15 cm

La funcién de los castillos y las cadenas es hacer rigidos los muros, funcionan como un cincho. Los
castilios se colocan a cada 3 m y las cadenas a 2.5 m para que los muros estén confinados,
Las cadenas y las trabes se arman de distintas maneras. Es distinto un castillo de una columna, porque
tienen una distinta forma de transmitir la carga.

Recomendaciones para Columnas:

20 x 20 con minimo de seccidn

Claros minimos de 2.50 m, en adelante varillas %2 "

Claros de 3.50 mvarillas de 3/8"

A cada 7 para no dejar mitad y mitad, para no confundir al maestro
Estribos en columna circular se coloca en espiral o circulares

Se usa un sonotubo (carton)

. o ® & &

Diagnéstico en Trabes:
Las grietas son normales en las trabes y por lo general a aparecen a Y. de cada orilla de la trabe por

eso los anillos a la cuarta parte se ponen mas juntos.

Recomendaciones:

Varillas de 72"

e 10x25

Estribos @ 20 cm

Claros de 3.00 a 3.50 m minimo

4varillas de %7

Claros de 3.50a4.00 m

Cargar varillas a un lado y no a la mitad
Estribos @7 c¢m para no confundir al albafil

Diaghéstico Impermeabilizacién — Humedad:
¢ Verificar el hundimiento; que no sobrepase los 5 cm

Recomendaciones:

e Quitar hasta 5 hiladas de tabique y dejar la cadena de cimentacién para impermeabilizaria y volver a
poner los tabiques.

e Utilizar una membrana impermeabilizante; que es una tira de liston de polietilenc de 20 cm; se
desplaza por toda la cadena. Se pone pasta en una 1ra. capa después el polietileno y una 2da. capa
de pasta junto con arena fina y si el polietileno es ya suficientemente grueso no se necesitan mas
capas de polietileno. _

e En caso de humedad en muros colindantes, el escurrimiento se puede detener con una tapa eficiente
de la junta constructiva (horneada muy quemada resistente a |a humedad).

e Las heridas para colocar el conduit se resanan con mortero de cemento-arena.

Administracién

Control de gastos.

Control de calidad de materiales
Contro! de mano de obra.
Alcances de obra.
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UNIVERSIDAB AUTONGMA METROPOLITANR
UNIDAD AZCAPOTZALCO

TALLER DE DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA SOCIAL

Objetivos del Curso

Al terminar el curso el alumno serd capaz de:

+ ldentificar Ia problemética del disefic y cor jén da la vivienda de Ja
poblacién mayoritatia del pais.

+ Explicar [as diferencias entre la vivienda de “Interés Socjal” que realizan
ias empresas con fines mercantiles y la vivienda construida gradualmente
por la mayotia de la peblacién en México, y el papel del arquitecto en ambas.

»  Comprabar si las Idades de disefo ¥ construccién de la vivienda
soclal pueden ser un campo profesional alternativo para el arguitacto.

+  Definlr cual es el perfil profesional del arquitecto que puede trabajar en al
disefio y consfrucelén de la Vivienda Soclal.

+ Proponer aiternativas en el campo del diseito arquitecténico para mejorar
las condiciones de la vivienda social.

Contenlidoe sintético

«  La politica oficial de vivienda y la atencidn da las necesidades sociales
A favor de las grandes empresas financiaras e inmaobiliarias

+ La importancia social y econdmica de la autoproducclon de vivienda.
Es un sector economico impertante por la penuria de vivienda

+ El disefio y construceién de la Vivienda Sacial como alternativa
profesionat.
No sa Incluye en la formaclén de 1os arquitectos

«  Habiiidades profesionaies para el disefio y construcion de vivienda
progresiva.
Hay que desarroltar un perfil profeslonal complementario

de vivienda social.

«  Proyectos integrales para ampllacién y 1
Ejerciclos reales como practica profasional

Estructura del Curso

12 Unidad. La Vivienda Social {2 samanas)

22 Unldad. Levantamiento y diagnostico (2 semanas)
3° Unidad. Construccién de la Viv Social (3 semanas)
4% Unidad. Disefto de la Viv Social (4 semanas)

Seminario Taller para obtenar informacién basica
sobre las alternativas para el disefio y construccion
de vivienda social.

Los conocimientos seran aplicados por los alumnos
en la realizacién de proyectos esquemdaticos de
ampliacién y mejoramienfo de vivienda.

Modalidades de Evaluaclon

Contenido del Curse

$e ovaluara £] cumplimiento de los siguientes objetivos:

« Identificar, desarrollar vy presentar un ¢caso real representativo de la
problematica del disefic v la construccitn de la vivianda de la poblacién
mayoritaria del pafs.

+ Reallzar un proyecto argusi )5 de mej tento y ampiiacién de
vivienda progresiva que responda a las idades de disefio y
construceion de la vivianda soclal como campo profesional alternativo.

«  Realizar una carpeta con notas sobre las caracteristicas de la practica
profesional qua debe \far un arquitecto para atender las necesidades
de de la poblacién de menores ingresos

+  Los proyettos se revisaran a lo largo del curso con asesorias
individuales y colectivas.

+  §e evaluard el nlvel de participacion en las clases y la calidad de las
propuestas para mejorar [0s proyectos presentados por los alumnos.

1* Unidad. La Vivianda Soclal como campo profesional alternativo

Objetivos:
»  Identificar fa vivlenda soclal, como la forma de produccién del habitat de
la pobiacién mayoritaria
+ Identlificar los problemas de habftabifidad de la vivienda social y las
fimftaciones de la vivienda de interds soclal
+ Reconocer las diferancia antre 1a vivienda soclal y la vivienda de "interés
social” y ef papel def arquitecto en ambas formas de vivienda




!
i
!
i
!

Poblacion y Vivienda 2015

de hahitantes {32 millones de viviendas) 3.7 hiv
n urbana Lo
riviendas)
4 millorses (2, 4 millones viviendas)
5 millones de viviendas deshabitadas .

0y 9 on
endas Edo 3.25 millongs de
heggle (tihreza .

ualdad de los ingresoes mas.de la mitad de la poblacion
muy mala o requier cali , que han side

RIITAE O Ll
olreofena de
enies de mejoriur

Identiflcacion de la Vivienda Sovial

Causas estructurales de ia exlstencia de la Penurla da Vivienda

Causas turales de la exl la de la Penurla de Vivienda

Causas astr

Causas estructurales de la existencla de [a Penurla de Vivienda

187 mill
106 mill.-
6.4l

tion vive e

ingreso
o educative
[
Hetrdis




Causas estructurales de fa existencia de la Penurla de Vivienda

Segun fa Cepal:
“México tiene el salaric minimo reai mas bajo an Latinoamérica”. (medido en
dal cor y en térmi de pari da poder adquisitive)

“México es al inlco pais donde ef valor del salario minimo es inferior af
umbral de la pobreza per capita”.

La desigualdad creciente entre finales de los afios 80 y comienzos de la
década de 2000 se debe a la fuerte caida def salario minimo real

fcanos

En lo que va del nuevo sigio todos fos paises |
sustancialments en lo que a salario minime real se rafiere... menos México

La Constitucién obliga al goblerno y a los patrenes a que el SM sea
“suficiente para satisfacer fas t idad les de un Jefe de familia,
en el orden material, social y cultural, y para proveer a la edugacion
obligateria de los hijos...".

En tres décadas el poder adquisitivo de salarlo se desplomd 78 por ciento.

Temas a desarrollar

La vivlenda de "Interés Soclal” L .
Década de los afios noventa

Las periferlas de las cludades adquieren un nuevo restro, a la par de la
urbanizacién popular se han construldo grandes conjuntos urbanos,

Caracteristicas:

¥ No vienen acomparnados
de grandes obras de
infraestructura vial y de
serviclos.

¥ L.as empresas no llevan
a cabo estudios de
Impacto urbano,

+ Tlenen wuna Influencia
determinante en el proceso
de expansion del d&rea
urbana.

Contenldo del Curso

La vivienda de “Interés Soclal”
Objetivo:

Que identifiquen las ventajas y desventajas de la vivienda en conjurtos
habitacionales que ofrece el sector privada y la participacion del arquitacto en su
produccién.

Temas a desarmrolfar

La vivienda de "Interés Social”

La vivienda de interés social

v A partir de ia década de los
afos ochenta, se crean
fideicomisos y fendos de
vivienda

v 8e trata de viviendas
{departamentos) pequenos, de
mala calidad y en propiedad.

v Se agrupan conformando
Conjuntos Habitacionales.

Temas a desarrollar

L.a vivlenda de “Interés Social”
Nuevo paisaje en las periferias urbanas

La presencia cada vez mayor de grandes conjuntos

Temas a desarrolfar

La vivienda de “Interés Social”
+ Andlisis critico de la Vivienda de interés Social
- Distancia al centro de trabajo y otras serviclos.
- Opartunidad de adquisicién (Costo al alcance)
- Tipo de Proyecto (svaluar habitabilidad)
- Equipamientes cercanos o dentre del Conjunto,
- Evaluar cambios en &l Conjunto

Recomendaclongs para este Tema
= Visitar el lugar. No sdlo consultar por Internet

+ Analizar costes, con un ejemplo particular. No solo costes de la vivienda sino
costos por la distancia y falta de facilidades para la educacion, 2l trabajo, etc.

+ Conseguir plancs de proysctos tipos.
+ Tomar fotografias det conjunto.
<+ Descripcion del sistama constructivo.




Temas a desarrollar

La vivienda de “Interés Soclzal"

+ Precio de venta
+ Enganche
+ Mensualidades y Anualidades
+ Plazo e Interés
+ Pracio Tatal Acumulado ﬁ.
+ Ingreso minimo y requisitos Credii i le
Privado
+ Empresa constructora infonavit
+ Institucionas financieras Fovissste
Fonhapo /
Subsidio

Cofinavit w h (

Temas a desarrollar

La vivienda de “Interés Social”

+ Lecalizacitn de 1a vivienda . Indicande vias ds Acceso.

- M2
- Recamara
i - Estancla
+ Caracleristicas - Baiio
Prototipos - Cocina
- Tencido
- Estacionamiento
- Ciros
+ No. de Viviendas
+ Sistema constructivo
- Superestruciura - Instalacicnes
- Clmentacién - Ventaneria
- Muros - Puertas

- Acabados

Temas a desarrollar

Temas a desarrollar

La vivienda de “Interés Sacial”

¢ Caractaiisticas da |a vivienda. Describir los protatipos

La vivienda de “Interés Soclal” viviendas abandonadas

5 617 724" .

26 607 568 ’
4557805
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Contenido del Curso

“Hl“ns‘nﬁn n“l’a“omﬁ “ETH”P“TA“I 2%, Unidad. Estudio de Caso. (2 Semanas).

Objetivas:
UNIDAD AZCAPOTZALCO Que consideren las posiblidades de ampllar su frabajo profesional,
atendiando las demandas d= la poblacion que produce y acupa la vivianda sogial.
TALLER DE DISERO Y COMSTRUGCION DE VIVIENDA SOCIAL Qua mejoren su capacitacién profesional para poder atender las

necesidades de disefio y construccion de este amplio sector de la poblacién.

Que reconozcan que un erquitecto que es capaz de resolver problemas de
disefio y construccién de fa vivienda social esta mejor preparado para
efercer su profesitin on otros dmbltas laborales.

22, Unldad. Estudio de Caso.

2% Unidad. Estudio de Caso. Contenido der Uirso 2.1 Seleccién del Proyecto
+ El proyecto tiene que ser de vivienda.
Recomendaciones

. - N - Vivienda Nueva en 1ro, 2do o Jer Nivel.
+ Buscar un cliente. Una parsona que se beneficle directamente con el trabajo.
Puede ssrun familiar, amigo o conocido. . - Ampliacién de consideracion (40 m?)

+ Lafamilia tiena gue habitar el predio. No habra proyectos en terrenos baldios
0 que no beneficie directamente al cliente (sea para renta o venta).

- No acabados o regstr ione:

i

Despuss
Partes del Estudio de Caso

3.1 Seleccién del proyecto

3.2 Ubicacion del proyecto

3.3 Necesldades de las famillas

3.4 Diagnéstico de la vivienda

3.5 Levantariento de la construccidn existente

3.6 Propuesta itectdnlca, Estr | y de Instalaciones

H

3.7 Encausar el proceso Construceion

3.8 Caleula Costos y Administrar

2°, Unidad. Estudlo de Caso, 2% Unldad, Estudio de Caso.
2.3.1 Cuadre de Composieién Familiar

2.2 Ubicaclén del Proyecto
¥ Localizar 6n Catastral o Google Earth

« Dastacar predio
+ Enteme

- Vias de accesc,
- Equipamiento.

- Infraestructura
- Servicios

¥ La colonia
- Historia.
- Traza urbana

- Tipo de viviendas
Famllla Gordero Coronade

m — @ .

- Costumbres




|
|

2*, Unidad. Estudio de Caso.

2.3.2 Evoluclén Famlliar y de la Vivienda

+ Evolucién familiar. Describir la compasicion familiar desde que se liegd al
predio, indicando &l motivo de los cambios, {casamientos, emigracién de los hijos,
etc.).

+ Evolucién de la vivienda. Describir las etapas mas importantes en ef
crecimiento de la vivienda, mencionando los motivos.

2%, Unldad. Estudio de Caso.

3.3.2 Evolucidn Familiar y de Ia Vivienda

CLIEATL

DR

2", Unidad. Estudio de Caso.
3.3.2 Evolucidn Familiar ; L)

o

TERRENG = 10465 m"

Inicio. 1979

La familia comprt el predio, para lniciar la construccion de su viviends, E| terreno no tenia nada
congtruido cuando llegaron. La familia esteba conformada por sl Sr. Jacinto Cordero, sU egposa la Sra.
Martha Coronade y sus 7 hjos, 4 hombresy 3 mujeres, antra 1 y 16 ahos.

La colonla San Migusl Amantia, ya contaba con una poblaclén considersble.

2%, Unidad, Estudic de Caso.

3.3.2 Evelucién Familfar

.n

3ra. Etapa. 1996 I3

& o m

Otre de los hijos se cest ¥ &l padre también le permite construir en el predic. Da manera provisi
<cansiriye olro cuarte redondoy se constiuye otra recdmara para que la ocupendos de las hijas.

2", Unidad. Estudio de Caso.

3.3.2 Evelucldn Famlliar

b

1ra. Etapa, 1982

z
b

i

" : .,

La familia se estableca &n el predio y comienza la construccion da su viviends, en la parte de

enfrente, de manera provisional,

Primero se construys un cuarto redonda, ma recamara ¥ un bafo. Los muros se construyeron de
tabique sin castillos ¥ se techa conlémina de cartdn,

2", Unldad, Estudio de Caso.

3.3.3 Demandas y Necesldades

{ .

Detectar las necesidades de las famillas
a través de platicas con allos.




2%, Unidad. Estudio de Caso.

3.4 Dlagnostico de la Vivienda
Patologias constructivas.
+ Daitos por la humedad del subsuelo
+ Dafios por escumimientos pluviales
+ Deficiencias de los acabados
. Inestabilidad estructural. Asentamientos, grietas en muros
+Deficiencia de aceros. Losas colgadas
« Confusion de cadenas y trabes y columnas y castillos
= tuberias sobre alementos estructurales.
= Bloguao o fuga de tubarias

+ Almacenamiento de aguas. Colocacion de tinacos

2* Uniodad. Estudio de Caso.
3.5 Levantamiento de la Construccion Existante

3.5.1 Alcances. Dependlendo al tipo de obra,
3.5.2 Exposlclén de lavantamientos.
Representacion gréfica con cases,

Fisico: nivel a intervenir, colindanciss, separaciones, orientacion, 4rea
permeable, uso de los espacios, niveles, tipos de cublerts, proyecciones de
volados, ubicacién y dimensiones de los elementos estruciurales, acometida,
tomade agua, registros, patios de iluminacién y ventilacion, alto y ancho de
puertas y ventanas, ancho de banqusta.

Fotogrifico: tomas de los slementos ¢ espacios importantes.

Digital: insertar la seccién catastral de la localizacion, capturar todss los
slementos obtenidos en el ievantamiento fisico.

2% Unidad. Estudio de Caso.

3.5 Levantamiento de la Construccidn Existente

=« Ublcar Iuté en la manzana »  Altoy ancho de puertas y

+ Uso del suala permitido ventanas y area real de ventitacion
* Vialidades circundantes + Cortes asquematicos

+ Orientacién +  Tipo de suelo {resistencla)

« Postes de luz + Ublcactén y evaluacién de

+ Colindancias y sep /| i ys estructurales;

= Niveles de construccion * {muros, castillos, columnas,

+  Patios de iluminac y ventilac trabes y cadenas)

* Proyecci6n de volados + Tipos de entrepisos y cublertas
- Uso de sspacios (con muablas) °©  Acometida eléctrica

= Nivel a Intervenir = Tomadea agua
* Tipode cublertas + Registros y descarga de drenaje
+  Area permeable * Raporte fotografico {fotos

+ Vagetacion existente comentadas y con ubfcaclén}

2% Unldad, Estudio de Caso.

3.5 Levar lanto de la Cor
Levantarniente Fisico

2", Unidad. Estudio de Caso.

2%, Unidad. Estudlo de Caso.

3.6 Levantamlento de ta Construccion Existente
Lavantamiento Fotogréfico

Fachada prineipal de la vivienda
+4 provisional.

La Vivienda se tuve que demoler
on su tolalidad por su precarledad
&n sus materlales y construgcian,

3.6 Levantamlento de la Construccién Existente

Levantamlento Fotegrafico

La Vivlenda no contasba con
cimentacidn, ni castillos.

Demalicisn parcialdz la Vivienda,




3*. Unldad. Estudio de Caso,

3.6 Propuesta Arquitesténica
3.6.1 Alcances del proyecto
3.6.2 Criterios basicos de proyecto para la vivlenda progresiva

3.8.3 Representaclén graftca de la vivlenda progresiva

28, Unidad, Estudio de Caseo.

3.4 Dlagnéstico de |a Vivienda
3.4.1 Veriflcaclon de condiclones existentes
3.4.2 Colindanclas, medldas, servicios y tipo da suelo.
3.4.3 Caractaristicas: ci tacion, castillos, ol
trabes, cad y losas. A
3.4.4 Patologias constructivas.

dos y 10nes.

2", Unidad. Estudio de Caso.

3.4 Dlagndstico de la Vivienda

Gi tari taclon, castilios, columnas, trabes, cadenas y losas.
{Armados v dimenslones).

UNIVERSIDAD AUTOROMA METROPOLITANA
UNIDAD AZCAPOTZALCO

DISERO Y CONSTRUCCION DE WIVIENDA SGCIAL
DIAGNOSTICO, PATOLOGIAS Y PROCESOS CONSTRUCTIVOS

2", Unidad, Estudlo de Caso.

3.4 Diagnéstice de la Vivienda

+ Verificaclén da condici

L

2%, Unidad. Estudio de Caso.

3.4 Dlagnodstico de la Vivienda
o )

{Armatios y dimensiones).

s elr 16n, castillos, columnas, trabes, cadenas y losas.




Diagnodstico de la Vivienda

Cimantacion.

Los cimientos no sen visibles en Ia construccidn, por lo que es dificil valorar sus
condlciones, pero sus deficiencias se muestran externamente con fallas en la
superastructura como desplomes, asentamientos en la construccién y grietas en los

muros.

Diagnéstico de la Vivienda

Clmentaclén, Calas
Como parte del diagndstico es necesario consultar

con el usuaric scbre el tipo y medides de fa
cimertocldn de lavivienda

Fara mayor seguridad de los ocupanies es
reccmendable hecer un sondse para verficar los
datos aporlades. Para esa fin sa elige ef cruce de
dos ofes aafuciurales princlpales para hacer al
Menos un sande.

Para medlr fa seccitn (base, aliura y espesor) del
cimienlo ya sea de piedra, zapatas de concreta o losa
do imentacibn seguis e procedimiento del croguis
siguienle

Es comdn que los albafiles construyan fodos los
cimientos con s misme seccidn, lo que permite
svaluar el dmlento con menos sondeos.

El cimisnto deba ger capaz ds maniensr el
equilibifo enlre el peso da la vivienda y la respuesta
del terrene (bajadas de carga con la resistencia del
terrena). Debe haber un mangen de segundad en el
cimisnto para resistir futuras ampliaciones.

Por lo mismo es convenlente hacer un prayacto nuavo
o de ampliscidn con una soliclée estruchiral
conflable.

Dlagnoéstico de la Vivienda

Clmentacin. Zapatas Gorridas
Las deficiencias puaden ser causadas por las siguientes fallas constructivas

En zapatae y losas de clmentacidn:
+ Colar trabe y losa en diferentes momentos
« Faita de recubrimiento suficients en el concreto
+ Inversidn de la posicitn del acara.

Diagndstico de {a Vivienda

Cimentacidn, Calas

Para avaluar la calidad e la cimentacion se requiere excavar para medir la
base, altura y corona en piedra y su secciones en zapatas de concreto o losas de
cimentacion. La carga de la construccion debe estar en equilibrio con la respuesta
del terrono, o5 decir las bajadas de ¢arga con la resistencia del terreno. Y de ser
posible debe haber un margen de seguridad en el cimiento para resistir futuras
ampliaciones,

Dlagndstico de ia Vivienda

Cimentaclén. Tipos de cimientos

Para evaluar la calidad de la cimentacion se requisre excavar para medir la
base, altura y corona en piedra y su secciones en zapatas de conereto o losas de
cimentacion. La carga de la construccion debe estar en equilibrio con la respuesta
del terreno, es decir las bajadas de carga con ia resistencia del temeno, Y de ser
posibla debe haber un margen de seguridad en 9l cimfento para resistir futuras
empliaciones.

Diagnéstico de la Vivienda

Cimantacldn, Zapatas Corridas
Las deficiencias pueden ser causadas por [as siguientes fallas constructivas

En zapatas y lesas de clmentacion:
¥ Agregar piedras al colado




Diagnéstico de la Vivienda

Cimentacién. Zapatas Corridas

al terrenc.

Las deficiancias puedes ser causadas también per un mal proyecto:
+ Desaprovechar la capacidad de lps murcs para transmitir cargas uniformes

+ Concentrar cargas en marcos mal disefiades. Porque no diferencian
columna-castillo ni ceramiento-trabe. "

Diagndstico de la Vivienda

Cimentacién

cimentacion y falias en la estructura.

Las fugas en drenajes sanitarics y cisternas también pueden causar dafics en la

Diagnaéstico de la Vivienda

Clmentaclion.

Cuando una vivienda carece de
cimentacian, y no debe ser demclida.
Se pueds hacer una re estnucturacién
a base de columnas y zapatas
aisladas, en la qua los muros sin
cimiento se vuelvan muros diviserios.

Diagnéstico de |a Vivienda

Clmentacién, Zapatas Corridas

Otra daficiencia es la mala interpretacién del trabajo del cimiento y los materiales
por los albafiiles como los cimientos trapezoidales de concrato siclépeo.

Elementos Estructurales

Zapatas Gorridas

El colado ds las zapatas corridas es
de una sofa pleza

Se tendrén que hacer silletas para . .

sestener la cimbra

Elementos Estructurales

Zapatas Corridas

LAS DIMENSIONES OE ZRPATA

¥ TRABE DE GIMENTAGION
DEPENDEN DEL TIPO DE SUELO
¥ DEL NVEL DE PO TERMINAG

FLANTILLA
Som

'

Es‘msxasmsi_

’ UNA GAPA B POLETHENC

IMPERM EABILIZAGION
UNA CAPA GE MICROLASTIC
© VAFCRTITE DE FESTER

i GRUESO DF 26 CUB DE ANCHO

HIVEL BE P50

ACERD POR TEMPERATURA
CONVARILLAS N, 3 (8% AL
CENTRO DE FERALTEDE

° CONTRATRABES

PARRILLA DE AGERG DEL Ne. 3 (357
SENTIDO CORTO @ 15 o

ZAPATA INTERMEDTA

Zapatas Coryldas Intermadias

G 0ems
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Elementos Estructurales

Zapatas Corridas
LAS DIMENSIGNES DF ZAPATA
 TRABE DE CIMENTAGION . IMPERMEABILIZACIOH
CEPENDEM DEL TIPO DE SUELO LS UNA CAPA DE MICROLASTIC
¥ DEL NVEL DE P50 TERMNADO O VAPCRTITE 0F FESTER

UNA CAPA DE POLIETILENG
GRUESO DE 25 CHS DE ANCHD

NIVEL CEPISO
—r

2VAR 172"
ESTIBXB5@13 " iina ror TEMPERATRA
I COMVARILLAS No. 3 (%7, AL
' CEMIRODs PERALTEDE
CONTRATRABES

i avaR 3

T gl

EH
PARRILLA DE ACERD DEL Mo, 3 {38}
SENTIDO CORTO @ 15 oS,

- SENTIDO LONGITUDINAL @ 20 e,
ZAPATA DOE COLINDANGIA  Z-2

Zapatas Carridas do Colindancia

Elamentos Estructurales

Elementos Estructurales

Zapatas Corridas

LAS CIMENSIDNES DE ZAPATA

¥ TRABE DE CIMENTACION
DEPENDEN DEL TIPD DE SUELO
¥ DEL NIVEL DE PISO TERMINADD

& L ‘j;

e grwaiwn, RIS owewns erwpse

i ‘ Y

BERTvia g 15, 2T ODMADAS . 7O 7 pang ESL 14 @ t0em
- s !

Zapatas Coreidas Intermedia Reforzadas

Zapatas Corrldas

L3 IMENSIONES DIE ZAPATA R
Y YRABE DE CIMENTACIGN
DEPENDEN DEL TiPO DE SUELD
¥ DEL NIVEL DE PISO TERMINADG

COLUMMA 25X 25
ANILLOS @ 10

NIVEL DE PISO

. DADD 35 35 4 VAR. 3"

ZAPATA AISLADAINTERMEDIA Z-2
ZAPATA 1.00 X 1.00 VAR

Zapatas Corridas Intermedia Reforzadas

Dlagnéstico de |s Vivienda

Muroes.

= Al caminar por los estrechos callejones de la ciudad de Shipam,
flanqueados por allas torres, pocos podrian estimar que la ciudad tiene casi
1.700 afios de antigiiedad. Situada en el distito de

Hadramaut, Shibam tiene sus rafces en ef periodo pre-isldmico, y exisie
evidencia de que algunas de sus construcciones datan del ziglo 9.

+*Shibam es conocida como Ia primera ciudad sobre la Tierra que presenta
un plan maestro vertical. Como sitio patrimonial protegido por

la UNESCO desde 1982, la [ocalidad alberga densos edificios que van de
las cuatro a las ocho plantas, construidos desde el afio 300 dC hasta
después de 1532, Gracias a sus muros fortificados, la ciudad ha
sobrevivido casi dos mil afios a pesar de su precaria ubicacion, adyacente
a la llanura inundable de wadi.

~"Ustaimente lamada ‘Chicago del desieto’ ¢ ‘Manhattan del desiarfo’, Ja
antigua cludad de Shibampresenta a los historiadores y urbanistas una de
los efempios m4s tempranos y perfecios de /a planificacion ngurosa basada
en ol principio de la construccion en vertical”, segin el escrito da la
UNESCO

Diagnostico de la Vivienda

s muros de carga en fa vivienda

Diagndstico de la Vivienda

Los muros de carga en la arguitectura




Diagndstico de la Vivienda

Muros

La consinccitnde vivisndas con muros do carge a o largo
da la Histerla ha tonido un lugar prepondsrente. La
vivisnda soclal, que consipa FOT S CUGHA 13 poblacidn
mayoriieria 5o slgua usando ol mismo sistema esinicturel.

E6 mocesstio revisar su comporlamisnla sslructurel para
ovitar  deficlongias  op U GOnsnXCin, v que
constiucclonss. relevanies como I Toro Reforma v ol
Mirseo def Bamoco se soslienan con muros de carga.

Un muro w3 un elemento esiuctiral compuatta por
mbiiples plezes de tablgues o bloques entreloandss ¥
Pagiadas con horters para sostenarsa unes sobire olis.

Le estebifidad dol mura Hene Himitss an su elura y
longuitud para no darrumbarsa y en e sclualidad s usen
refzarzos da concreto para confinar los tabiques y formar
ung placa eepaz da tansmillt su peso y la carge
estructural a la cimentacidh

El RC recomlanda qua los refusrzos vartlcalas (castlios}
5@ sologuen & una distancla no mayor de 300 . Los
rafaerzos hodzoniales (seremionios) debien otar 4 una
alivre mexima os 2.6 m.

Cadenas da corramhanto y castios tenen = mismo
armado, {4 var # y onillos do Alarbran @ 20 cm) dabido 3
qua Irabafan principalmants a lansién para mantener los
tablquas confinados

Diagndstico de la Vivienda

Muros

La incomprension del funcicnamiento de las estructuras a base de muros de
carga, pueds causar algunas grietas en los muros ya que el muro ne fene la
cimentacitn adecuada.

Diagndstico de la Vivlenda

Muros. Impermeabillzacién
Lo anice que detiena el dafio y el ascensa de la humedad es la colocacién de una
barrera contra la humedad que asciende desde el cimienta.

Diagnéstica de la Vivienda

Muros
La obssrvacion de los mures para diagnosticar su estado es muy importante en la
vivienda pregresiva, ya que son el fundamente de su estructuracion.

7"

Disgndstico de ta Vivienda

Nuros. Dafio por humedad

Una de ias primeras patclogias que encontramos es el dafio por numedad del
suelo conocida come “salitre”, que es causada por la faita de impermeabilizacién
del desplante del muro, para formar una barrera que impida la absorcion de ia
humadad del cimiento enterrado, por los tabiques que se apoyan en ella.

Diagnéstico de la Vivienda

Mures

En muros ya construides, cuando el tabique ya tiene poca consistencia debido a
la humedad, se recemienda retirar las primaras hiladas de tabique para colocar la
barrera impermeabilizante, y volver a colocar las hiladas con tabique nuevo.
Previamente se debe apuntalar el murc y repaner 2l tabique y la impermeabilizacion
en tramos de un metre & metro y medio para no afectar la estructura del mura.




Diagnéstico de la Vivienda

Muros

Las estructuras a base de muros de carga son [a solucién més comin en ta
vivienda auto construida, lo que nos obliga a comprender su funcionamiento
astructural, sobre todo ahora que el uso de mures con refuerzos de concrete y
cubiertas del mismo material se han generalizade.

Diagndstico de fa Vivienda

Muros.

El confinramiento del murc es el primer concepto que debe guedar clare al
analizar el compertamiento de los muros de carga.

Por principio hay que entender que el agrupamiento de les hiladas con tabiques
tiene limites longitudinales y en su altura. Los muros cen tabique simplemente
pegados con mortero no pueden alargarse ni elevarse mas alla de lo que marcan
las nomas para que funciones como un plano de carga.

Diagndstico de la Vivienda

Muros
Las grietas en los muros causadas por deficiencias en la cimentacién o por
hundimientos del terreno, aparecen an ferma diagenal.

v Hay grietas causadas por las ranuras que se sbren en el muro para alojar
tuberias conductoras del cableado eléctrico o bajas sanitarias o pluviales dentro dal
muro.

Las heridas en el murc para celocar tuberias conduit, deben resanarse con

mortero de cemento arena 2

Diagnéstico de la Vivienda

Castillos

Una primera valoracion es gue estén distribuidos a la distancia que marca la
normatividad para cumplir cen su abjetivo, esto es de confinar el mure de tabique
para parmitir su trabajo como una placa, gue transmite carga al cimiento de manera
eficients.

Otra valoracién es que ne estén desempananda el trabajo estructural de las
columnas, ya que dentro de ciertos limites, el castilio no tiene la saccién ni al
armado adecuados.

Diagndstico de la Vivienda
Castllios. Unlén de castillo existente con muro nuevo

Diagnostico de la Vivienda

Castillos

Conviene localizar los castilos en el lovantamiento, para usarios en la
ampliacion de un nivel adicional. Hay que revisar su armado, contando y midiendo
ol diametre de las puntas de varilla que salen en fa azotea. La separacion de los
anillos s& puads verificar desprendiendo el recubrimiento de concreto en un castillo.
Es posible que se encuentren castilles con sole 2 o 3 varillas y cen saparacionos de
anillos hasta de 40 cm,




Diagndstico de la Vivienda

Castlilos

Como &s necesaria |a continuidad de los armados hay que revisar que las
puntas no estén deterioradas por la oxidacién; que tengan la longitud minima para
el anclaje; que no estén cortacas a la misma altura para que el traslape quede a
diferente altura.

Elementos Estructurales

Castillos y Cofumnas

Las columnas forman parte del
sistema  constructive de  los
marcos,

La celumna es diferenta al castlllo poy
s secelén y por su armade.

Diagndstico de la Vivienda

Cadenas o Cerramientos

Las dalas o cadenas de cimentacion y de cerramiento, tienen como funcién
hacer el confinamiento de los tabiques en el sentido horizontal del mure. La
cadena de cimentacién tiene ademas la funcion de repartir uniformemente el peso y
la carga que transmite el muro a la cimentacion. A su vez la cadena de
cerramiento también cumple la funcién de transmitir el paso de la losa de concreto
al muro y salvar los claros de puertas y ventanas. En la vivienda auto construida se
amite con frecuencia, el colade monclitico de la cadena de cerramiento con la losa,
lo que permitiria un mejor anclaje.

Elementos Estructurales

Castlllos y Columnas

Armado de castillos

Colado de castliios

Elementos Estructurales

Castilles y Columnas

CASTILLO TIPO 1
15X 20 cms
4VARSE

EST 14" @ 200ms,

CASTILLOTIPO 2
16X 30 tns
4vAR1m

EST.4" @ 20em3

e gam

Castillos

Columnas

Diagndstico de la Vivienda

Cadenas o cerramilentos
Hay que evitar que las cadenas de cerramiento estén cumpliendoe las funciones
de una trabe en un marce de concrato.

Para revisar el armado v la separacion de log anillos de la cadena se pueden
descubrir las varillas en 8! costado.

10



Diagnéstico de la Vivienda

Columnas y Trabes

Es muy frecusnte que las viviendas auto producidas, tengan una combinacion
de espacios amplios como estancias, comedores, cocheras y Comercios; asl como
espacios mas delimitados como cocinas, bafios y recamaras.

Elementos Estructurales

Las cadenas son refuerzos de los.
mures.

Evitar que los clares grandes estén
soportados por cadenas de poca
secciém

Diagnéstico de |a Vivienda

Losas. Humedad

El caracter progresive da la vivienda auto producida, al ser construida per
etapas poco a poco, la expone al dafio causado por la lluvia. Las cubiertas
construidas de concrato armado, son de las mas afactadas, ya qus ante la falta de
racursas para impermeabllizarias o por la necesidad de construir sobre sllas un
siguienta piso mas adelante, las deja expuestas a la luvia, pensande que son
impermeaables.

Elementos Estructurales

Cadenas y Trabes

2 VAR 8" ALTAS EST 14" @ 2ieng

[CCTTTTTIT [TTTC]

2 VAR 38" BAIAS

% L
amsrgsem F¥R 17F ATAS TV (T AuTaS

[N AN

[t
e g e ZvaA 12 L VEST.§ e

B

L

)
EEST. @ 5om 2MARWALTAS 20 12 DOBLADAS E5T 44 @ 15cme. SEST. @ 5om
| —— 2

o AL LTI
TRUET2 5EST. e - 2WAR 12 BAJAS | SEST. @ o

Freriey
Tk i R
i 1 oA
B

Hiyl

eyt

Elementos Estructurales

Cadenas y Trabes

En las trabes los estribos deben astar
mas pegados en sus extremos,

Diagndstico de la Vivienda

Losas

El riesgo aumenta debide a que las deficiencias en su armado 0 en sy
consluccion, las nace tener flexiones que osasionan un encharcemienio en ellas
que agudiza ¢l dafic de las fillraciones.

1



Diagndstico de la Vivienda

Losas

Otras causa que impiden la circulacion del agua en las azoleas scn la
acumulacion de objetos, materiales de construccién, macetas y animales
domésticos.

Diagndstico da [a Vivienda

Logas

En las Iosas en voladizo de marquesinas ¢ balcones, es necesario dejar cortes
en ¢l colado que sirvan comao goteros para evitar escurrimientos hacia la parte baja
de esas losas, que también dafian el concrete. »

Diagndstico de la Vivienda

Losas

El dafo en la losa se reflejard en la oxidacion del armado y en &l
desprendimiento del recubrimiente de concreto, lo que puede ocasionar su
desplome.

Diagndatico de la Vivienda

Losas. Grietas

Las filtracicnes en [as lesas son agravadas por las deficiencias en su calculo y
construcclon que causan diferentes grietas a fallas, algunas de la cuales son:

Grietas a lo larga dal iomo de los muros donde se apoya la losa, causados por la
falta de acero alto {bastones) en el perimetro de la lesa, que provoca que la losa se
abra en ia parte superior de su apoyo.

Diagndstico de {a Vivienda

Losas. tnkdn-de losa existente con nueva

Diagnéstico de la Vivienda

Losas. Armados

LAS TRABES AHOGADAS EN LALOSA
NO EVITAN LAS LOSAS COLGADAS,

12



Elementos Estructurales

Losas

=
it || samar v
|| R s

Elementos Estructuraies

Lesas
-

Lae cajas y mangueras debsn estar
bian sujetas para evitar que s
muevan al vactar el concreto

Las losas deben armarse con vatllfas
rectas bajas, bastones y bayonatas
para evitar que se cuelgue y las
gritas.

Materiales

Calidad y caracteristicas da materiales. Especificaciones.

LOSETAS

- COLOCACIGN

-MODELOS  + |MPORTADAS
* MEXICANAS

PREPARADO DE SUPERFICIES
PARA LOSETAS Y APLANADOS

- LIMPIEZA

Instalaciones

Materiales

Calidad y caracteristicas de materialss. Especificaciones.

COSTOSDE .__ ., NOSOLOES

MATERIALES CUESTION DE
PRECIO.

ES MAS IMPCRTANTE IDENTIFICAR LA

CALIDAD DE LOS MATERIALES

-ARENA « LIMPIEZA
AGREGADOS _ GRAVA

- LIGEROS: ARENA POMA O GRAVA POMA.
- PESADAS: ELEMENTOS ESTRUGCTURALES

Materiales

Calidad y caracteristicas de materiales.




i
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Materiales

Calidad y caracteristicas de materiales. Especificaciones.

- CEMENTO
- MARCAS : TOLTECA, GRUZ AZUL, ETC.
- PREFERENCIA DEL ALBARILL.

- ALMACENAJE: EVITAR LA HUMEDAD DEL
SUELO Y LA LLUVIA

- CADUCIDAD: 15 DIAS A 20 DIAS

- CUIDAR LA PROPORCION DE
AGUA CON EL GEMENTO

Materiales

Calidad y caracterfsticas de materiales. Especificaciones.

TABIQUE RECOCIDO
- DIMENSIONES REALES: 8x 12x21cm

TABICON

- DIMENSIONES REALES: 7 x 14 x 24 cm
~COMPACTACION CON BAJA

CANTIDAD DE CEMENTO

- NO MCJADO

- LA ESTRUCTURA DE LAVIVIENDA SERA MAS

ECONOMICA Sl SE REALIZA A BASE DE
MUROS DE CARGA.

Materiales

Calidad y caracteristicas da materiales. Especificaciones.

Resistencia Cemenio Arana Grava

Kgfem2

-100- - Plsos- “4-Bifte ' 6botes - Bbotes

LB - R _

150 Cadenas 1 Bulto 5.25botes 7.5 hotes 1.75 botes
Castillos

1:25:35 .

200 Zapatas ~ 1Bulto . 4.25botes. 6Lotes 1.5 botes

Trabes . - . : :

2 yiotes

172:3 .
250 Columnas 1 Bulto 375botes  5.5botes 1.25 botes

Losas
1:2:25

Materiales

Calidad y caracteristicas de materiales. Especificaciones.

-ALAMBRE RECOCIDC
~ANILLOS - CLAVCS

- DE MARCA: AHMSA, HYLSA, SICARTSA,

- NO ACERADA {(SUPUESTAS OFERTAS)
VARILLAS  _ NO PUNTAS NI RECICLADAS (DE POSTES)

- DIAMETROS MAS USADOS : 8/8"Y 1/2"

- LARGC POR CADA VARILLA: 12 METROS

- RESISTENCIA 4.2fc
- NO OXIPADRAS

-10x75cm PARA CASTILLOS

ANILLOS 45,45 em PARA COLUMNAS

TAMANOS - 1025 cm PARA CADENAS
MAS USADOS:  _x x Xom PARA CIMENTACION

Materiales

Calidad y caracteristicas de materiales. Espacificaciones.

TIPOS DE COLADOS

- ARMADOS Y CIMBRA COLOCADA POR
EL MAESTRO ALBARIIL.

- REALIZACION Y TRANSPORTACION
DE CONCRETO:

*OLLAY BOMBA

*TROMPO Y BOTEROS

* MANUAL Y BOTEROS

- COMO MEJOR TRABAJE EL MAESTRO — ALBARIL
¥ SE SIENTA COMODO Y SEGURC DE HACER BIEN
SU TRABAIO.

Materiales

Calidad y caracteristicas de materiales. Especificaciones.

14
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Materiales

Calidad y caracterfsticas de materiales. Especificaciones.

IMPERMEABILIZANTES
- DESPLANTE DE MUROS:
MICROLASTIC, VAPORTITE
-TIRADE PLASTICO 20 cm x 4m

- NO COLOCAR EN PUERTAS
NI EN CASTILLOS

- AZOTEA: SOLUCIONAR BIEN
LALCSA.

- TUBERIAS SANITARIAS (PVC REFORZADO)

Materiales

Calidad y caracteristicas de matariales, Especificaciones.

Materiales

Calidad y caracteristicas de materiales. Especificaciones.

CISTERNAS

- HECHA EN OBRA
* MUY CIFICIL TENER UN CONTROL DE SU
CONSTRUCCION.

* 51 TIENE FILTRACICNES PERJUDICA LA CIMENTACION
¥ S TIENE AGUA SUCIA ES ANTI — HIGIENICA.

* REQUIEREN DE MANTENIMIENTO CONSTANTE.

-PREFABRICADA
* CONTROL EN SU CONSTRUCCION.
* COLOCACION SENCILLA.
* CONTENEDOR HIGIENICO

Materiales

Calidad y ceracteristicas de materiales. Especificaciones.

UNIVERS!DAD AUTONOMA METROPOLITANA
UNIDAD AZGAPOTZALCO

DISENG Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA SOCHAL,

“RECOMENDACIONES DE PROYECTO”

Recomendaciones de Proyecto

Reprasentacién Gréfica

*Usar €l pfano que di como guia

*Cotas a ejes, equidistantes en las cuatro caras y a cada espacio o
habitacién. Poner cotas en los cuatro lados, ¢ Quien les dijo que no?
*Asignar solo dos decimales .

Ejes petrimetrales y de alineamiento an el pafic exterior de los muros.
Recortar ajes para que no enmarafien el dibujo.

Imprimir el levantamiente a escala en tamafio carta y hacer propuestas en
croquis en papel albanene para comparar los posibles cambics y el use de
la estructura en cada nivel prepuesto, No incluir levantamiento en PP.
Siempre indicar puertas y ventanas en las prepuestas

Incluir planta de azotea con los tipos de techumbre y desalojo de agua de
lluvia libre o en bajadas pluviales.

Localizar los distintos servicios de agua, drenaje y luz.

Hacer una investigacién compacta en Word de preferencia o PP sin
excesos, Es un derroche absurde imprimir paginas de PP con fendo negro
¥ poner en una pagina un parrafo para abultar el trabajo.

Evitar errores en el diagrama familiar,

15



Recomendaciones de Proyecto

Orientacién
Tomar en cuenta la orientacion del predio para la ubicacion del proyecto.

(Croguis de ubicaciones adacuadas).

Terrenos plurifamiliares

Retacionar la vivienda nueva con el conjunto de viviendas en el lote,
tratando de no afectar las condiciones de iluminacién y ventilacion
existentes y si es posible mejorarlas.

Funcionalidad

.« Balancear los espacios de acuerdo a su uso. Fvitar que estén
despropercionados entre si. Buscar un antre-gje tipo para los espacios
habitables y otro para locales de servicio y escaleras. Congiderar que los
@spacios de Planta Baja deben cormesponder con los de la Planta Alta.
«Todos los espacios habitables deben de proyectarse con iluminacion y
venlilacidn directa.

Recomendaciones de Proyecto

Funclonalidad

« Buscar un disefic basico de bafio, cocing, drea de lavado, escaleras. Por
funcionamiento y economia de instalaciones {iuros hiimedos).

«Evitar €l exceso de circulaciones, (no mas del 15%). Las circulaciones
pueden ser parte del espacio.

Mo cruzar circulaciones diagonales, esto ocasiona division de espacios,
problemas de amueblado y desperdicio de aspacio. (Esquema de
funcionamiento)

Jdentificar criterios basico de distribucion de amueblados en diferentes
locales; &reas de dormir, estar, comer, (Esquemas de amuseblado).

+Pensar en el uso flexible de los espacios, debido a la necesidad de ocupar
una parte de las viviendas, mientrag se construye lo demas, como el cubg
de escalera, la sala, etc.

+Al gonstruir, of alcance minimo es lograr una vivienda minima habitable,
con bafio, cocina y un cuarto miiltiple.

Recomendaciones de Proyecto

Funcionalidad

sLa posicidn y forma de las escaleras debe permitir el minimo de
circulaciones. Una posicién cenfralizada y aen forma de "U* permite
recormridos menores y ademas la continuidad para los siguientes pisos. En
ol caso de las escaleras para viviendas tipo, deben permitir la
independencia de las viviendas, pero formar parte del proyecio (nc es un
pegote). Las escaleras deben de tener luminacién y ventilacion. Las
escaleras no es un espacio desperdiciado, tienen alternafivas de uso,
medio bafio, bodegas, recamara temporal, etc.

Mo rechazar las escaleras en “L", pero estudiar sus posibilidades.

Recomendaciones de Proyecto

Funcionalidad

+0s Patios nos permiten proporcionar fluminecién y ventilacién a los
espacios, perc tambien tienen un uso, por lo que, su proporcién es
importante. Un patio minimo serd de 2.50 x 2.50. Hacer patios muy
angostos y largos no permiten iluminar y ventilar adecyadamente y no
fienen tampoce un uso provechoso. La mejor posicion para fos patios de
luminacién es en las colindancias para iluminar y ventilar. En el centro
abastecera a 3 espacios en una esquina a 2 espacios y evita los rincones
0SCUToS,

Recomendaciones de Proyecto

Ampliaciones o Viviendas en 2° o 3°. Pisos
+Tarmar en cuenta la estructura de plantas inferiores, (cimentacion, muros,
caatillos o columnas, trabes o cerramientos}, para empezar ef prayecto.

+Si hay necesidad de reestructurar hay que asegurarse que se lleven a
cabo los refuerzos necesarios antes de construir en los riveles superiores.
Estructura

+Disefio por tableros. Al definifies pensar en como bajar el peso de las
logas a los muros o frabes.

Estructurar |a vivienda de preferencia con muros de carga, por su
seguidad y economia,

«Evitar ef uso de marcos trabe columna, debido a la confusidn de los
albaiiles entre castillo-columna y cadena-frabe si son necesarios explicar
al albaiiil su adecuado disefio estructural.

+A pesar de que es muy comdn el cuario de 4 x 4, tratar de sustituirlo por e
de 3.5 x 3.5, que se puede esiructurar mejor el claro de 3.5 y es mas
segure con las deficiencias de amado, ¥ censfruccién de los albafiiles.

Recomendaciones de Proyecto

Instalaciones hidraulicas y sanitarias
*Buscar la salida més directa al registro.

+La tuberia que rige el disefio del bafio es desague del WC, por ser |a de
mayor diametro (100 mm)

“Hacer las conexiones con conectores que existan en el mercado.
*Propuoner las bajadas en un rincon del muro mas proximo.

+Evitar que fos albafiales crucen en diagonal las trabes de cimentacion y
tratar de que atraviesen el menor nimero de cimientos.

‘Resolver |a ubicasion de tinacos y cisternas en relacion con la estructura
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Recomendaciones de Proyesto

Representacién Gréfica

\Lavantamiento mal dibujado y mala impresién (5). No hay propussta. Faltan
apurites

+Levantamiento incompleto. Mucha texto y finta en PP. Folos sin comentarios. (5)
Revisar propussta

+Falta tercenc completo. Sacar planos de la presentacién. Usar mi plantilla (8)

«Solo hay tres fotos de Google y un articulo de vivienda (NA)

*No hay levantam ni propuesta. Apuntes algunos ilegibles &)

PP con mucha tinta en negros. Comentar cada foto.(5) Revisar propuesta es
viabla.

WFalta informacion del entorno. faltan cortes y ubicar servicios. (6) Revisar
propuesta.

*Busn: dibujo pero faltan cortes y plantas de azotea.

Lavantamiento incompleto(5) faltan calles servicice fachadas y cortes. Explicar
propuesta respecto a su levantamiento.

W avantamiento incompleto. Falta infermacion del contexto y de la estructura
familtar.

Resomendaciones de Proyecto

Acl i sobre probf estrucfurales
»;Refuerzos en losas de alcoba para soportar dog fosas mes. Conlinuacion de escaleras. 5@ pueden
ampliar las ventanas? ;e afects ja resistancia de Ias losas al romper para continuar las escaleras? &Cémo
cantinuar log castilos clandoes Une canstruceién terminada?

+ 3, Como solucicnar &l desfase de ejes entre una cadena ¥ Un castilo en PB? Puedeo integrar un marce
rigido para desplantar v continuar |a escalera en sefundo nivel? Si el sistema es de muros du cargay en
planta baja pierde continuldad el mure v todo el peso estd saportado por un castille. ¢éme se soluciona?
4 Como definir si se pueds abrir un huecs en la losa para la escalera?

« ;Como mover un finaco de un nivel @ okro mas atto? Cémo puedsn ir por fuera las instalacicnes
hidréulicas? ¢Camo sa puede aligerar una estuctura? (Cuanto peso prede soporar un tapanco ¥ ¢éma se
puede hacer?

=4 Ls ¥ivienda no cuenta con castiios, coma s& puede sostener una losa de concreto amado’? Iz techumbre
ea da |adrille convigas en mal estado, LCOmo 5a cambian estas vigas?

. C6mo completar una losa existente sin qus la otra zena se hunds? 4Cémo mantaner una iosa en su
carga establecida al momento de hacer un hueco para la escalera. (Cémo puede se r un sistema
constructive ¢on la ¢ombinacién de muros de carga ¥ un slstema eporticado da calumnas?

-, Columnag para reforzel. Construccién de cimentacion. Reforzamienlo de castilos. ¢Cémo quitar [a losa
inclinada?

«,Céma resalver humedades cuando la primera pate del muro es de concreto ¥ la otra mitad de tabicén?
Corte de losa para hueco de escalera u atro fin% £Cdmio se refuerzan los castilos para que sean columnas
(Progese de construccién) ,COmo 5& ama una escalera?

UNIVERSIDAD AUTGNOMA METROPOLITANA
UNIDAD AZCAPOTZALCO

DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA SOCIAL

“TALLER DE GOSTOS DE MATERIALES Y MANO DE OBRA”

Taller de Inicio de Obra

iGu de i

Tipos de Colados
+ Hecho en Chra
+ Con trompo
+ GCon olla (Premezclado) +20%

Tailer de Lnicio de Qbra

g de al

Materiales:
+ Colizar en varias casas de materiales (3 minimo).
+ Utllizar lista de materiales {la proporciona et asesor)

CALIDAD i PRECIO

Taller de Inicic de Obra
ane de Qbra

Mano de Obra _
+ PEDIR PRECIO AVARIOS ALBANILES (3 Minima)

_- Sin compromsterse antes de consultar al Asesar Técnico.
+  Utilizar lista de trabajos (proporcionada por el asesor).
+ Tipos de Cabre
- Un tanto
- Por destajo
- Por semana




Taller de inicio de Obra

de Mano de Obra

Por Tanto

+ Elmaestro asigna un precio a lo que se constiuira.

+ No se establece con precision los trabajos que se
incluyen.

+ Le conviene mas al maestro de obra.

Taller de Inicio de QObra
Cutizacien de #ano de Obra

Por Tanto
«+ Vivienda en 3er. Nivel
-+ Costo de Ja Mano de Obra: $115,000.00
+ Costo por destajo: $76,320.00

Talter de Inicio de Obra
ande Materiales v Mano de Obra

Por Destajo
+ El maestro establece un costo a los trabajos que se
llevaran a cabo, de acuerde a su unidad de medida.
«» Se tiene que verificar que este precio sea el adecuado
gara cada lugar donde se lleve a cabo la construccion.
e tiene que cuantificar los elemenips que se construiran
para obiener el costo de la construccion.

Taller de inicio de Obra

Cotizacian de Mane de Obra

Por Tanto
« Vivienda en 2do. Nivel
+ Costo de ta Manc de Obra: $70,000,00
~+ Costo por destajo; $68,778.00

Taller de Inicio de Obra
ion de Mano de Ohra

Por Tanto
~ Vivienda en 3er. Nivel
+ Costo de fa Mano de Obra: $85,000,00
+ Costo por destajor $66,430.00

Taller de Inicio de Obra

ano de Obra

Por semana
+ El maestro establece un precio a su trabajo por una
semana

w El albariil cobra lo mismo, no importa el avance en la
cansfruceion,

+ Se le tiene que estar vigilando constantemente para que
frabaje.
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Taller de Inicio de Obra

Cotizacion e Materiales y Mano de Obra

Por semana

Maestro $3,100.00

Oficial alba#il $1,800.00
Ayudante $1,100.00

Taller de Inicio de Obra
Cotizacion do Construccion

~+ Vivienda en 1er. Nivel
+ Costo total de la canstruccion: $167,428.21
+ M2 de construccién: 66.42

2,520.75 m?

Taller de Inicio de Obra
Caotizacian doe Construc
+ Vivienda en 1ro. y 2do. Nivel

+ Costo total de la construccion: $148,863.23
+ M2 de construccion: 72.60

2,050.32 m?

Taller de Inicio de Obra
ion de Materiales y Mano de Qbra

Formatos para Cotlzacidn de Materiales y Mano de Obra

Taller de Inicio de Obra

Gaon

~ Vivienda en 1er, Nivel
+ Costo totat de la construccion; $144,059.70
Vivienda con aplanados interiores y exteriores, con
ventanas de aluminio y puerta de acceso de madera,
+ M2 de construecidn: §1.00

2,824.70 m?

Tatler de Inicio de Obra

+ Vivienda en 1r0, y 2do, Nivel
+ Costo total de la construccién: $126,186.24
+ M2 de construccién: 63.42

1,989.67 m?
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Taller de Inicio de Obra

Cotizacion de Construccion

<+ Vivienda en 2do. Nivel
+ Costo total de la construccion: $120,525.00
+ M2 de construccion: 78.60

1,533.39 m?

Taller de Inicio de Obra

anstigceion

+ Vivienda en Jer. Nivel
+ Costo total de fa construccion: 106,644.70
+ M2 de construcsion: 62.64

1,700.90 m?

Taller de Inicio de Obra

dela Obra

Con los se deben T
+ Pie de casa {una recdmara, cozina-comedor y bafio).
+ Espacies techados con losa.
+ Espacics habitables -

Taller de Inicio de Obra

+ Vivienda en 2do. Nivel
+ Costo total de la construccion: $101,284.00
= M2 de construccidn: 77.00

1,315.00 m?

Taller de Inicio de Obra

sonstruccion

» Vivienda en 3er. Nivel
+ Costo total de la construccion: 139,453,63
+ M2 de construceidn: 83.24

1,675.32 m?
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ANEXO 4. VINCULACION INSTITUCIONAL

DIPLOMADO EN VIVIENDA POPULAR Y SOCIAL



4. Diplomado sobre Vivienda Popular y Social (VPS)

Uno de los objetivos principales de la investigacion fue la organizacién de encuentros
académicos sobre el disefio y construcciéon de proyectos de mejoramiento de Vivienda en la
Ciudad de México, orientados para exponer y debatir sobre la situacion académica y
profesional actual en este tema.

Durante el proceso de definicidn y desarrollo de la investigacién, tuvimos la oportunidad de
participar en diferentes foros academicos y profesionales para mostrar los resultados de ia
investigacion, en uno de esos eventos fuimos invitados juntos a otras universidades para
realizar un diplomado para mejorar la calidad de los procesos de disefio y construccién que
realizan los asesores técnicos, que trabajan para apoyar a los beneficiados con créditos para el
mejoramiento y ampliacién de sus viviendas en la Ciudad de Mexico.

Después de varias reuniones con autoridades del Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México, en sus oficinas y en fa Direccion de CyAD, aceptaron la propuesta y los contenidos de
un Diplomado para mejorar la asesoria tecnica que sus arquitectos e ingenieros dan a los
acreditados de su Program de Mejoramiento de ia Vivienda que se describen a continuacion:

e Identificar, compartir y difundir fos conocimientos tedricos, técnicos y practicos sobre la
vivienda popular y social, para capacitar y actualizar a los peritos que intervienen en ella
a través de los programas del Instituto de Vivienda del Distrito Federal.

e Elaborar un diagnéstico de las politicas de vivienda popular y social para proponer
alternativas con responsabilidad social para la produccion de la vivienda

¢ Analizar el marco normativo general para el desarrollo urbano y la vivienda
Evaluar los sistemas constructivos y las soluciones estructurales de la VPyS y proponer
alternativas técnicas para mejorar su costo y construccién.

» ldentificar y proponer estrategias de disefio y procedimientos de construccion

sustentables para la VPyS
» Evaluary aplicar de métodos de disefio participativo en la produccion de VPyS

Nota: Mas adelante se puede leer el reporte entregado al INVI y a la Divisién de CyAD sobre el
alcance y resultados del Diplomado.
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Cartel del Diplomado en Vivienda Popular y Social
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Presentaciones de Ponentes y Particip

antes

i b
Jaaios A,

Presentacion 1

Srograma ge Vivienda en Conjunto

EI PVC &5 une de los cuatro Programas que desarrcila el Instituto
de Vivienda.

o Es un programa o fravés det cual se oforga financiamiento pard
acceder a una ¥vienda terminada.

$2 encarga de desarcllm proyectos de vivienda en conjunio.
pata aptimizar el vso del suglo hobitadional en delegacionss
que cuerian con serviciosy equipamiento urbang disponibie,
Aplica en predios utbanos con propfedad reguleizade, fore de
aravdmenes y de use habftacional.

pora flevar acabo este programa los asesoras técnicos y 1os
proyectistos deben ge optimizar el uso de suelo io més positle
peara maximizar ef nimers de viviendas, jreduciends ol minme
&l dreq permeable, los Sreos de Tuminaclony el drea ilbre}.

<

]

<

o

Presentacin de Peritos en Vivienda
Popuiar y Sacial

Programa de Mejoramiento de Vivienda

Arg, Noé Espinoza Valde:
Arq. lsmael Hernande: e
Arq. Gustavo Gamez Infante.

Experlenclas y aportaciones de los asesores on el
disefio y construccién de VP y 8

@ Participaciones:

PARTICIPACION EN BARRIO DE

BXPERIENGIAS Y APORTACIONES DE LGS ASESCRESEN
BL BISERG ¥ CONSTRUSCHN DEVPY §

ZONA DE TRABAJO

ENFERENCIAS Y APCRTAGIONES DE LOS ASESORES B
ELDiSEfO Y G@Nsmﬁc@@a DEYRY S

& EJEMPLO DE PROYECTC

DIFERENTES PROGRAMAS SCCIALES

Q
2
o
=
w
w
i
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Presentacion 3

Cosa siccba

2. Fases del protese prodyctiva de Ja viviendo

et Lobartatic
Universidad AuLdnoma Melepatitans sﬂe‘l‘l::m En viviondn

o Aztepolzalee

o

Diplomaodo
En vivienda

popular y social

2. Fases del proceso productivo de la vivienda
3. Formas de produccién de la vivienda

Basiioen el tustc:
et Flores vk, [F001), detegra i o s astrang e dnrtrumenton de opoyaa fo ok idn Secial de
Viviaedd, AL

Begartarm.cdo dol
#era ambranta

E! proceso productiva de |3 vivienda se campone por custro fases taramente
diferenciatas que presentan variantes seglin las diversas formas de produccion
existentes.

promocidn y
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Presentacién 5

RIPLOMARQ RE YIVIENRA PQPULAR'Y SQGIAL

A, Ivén Queizalcoat] Gerdufio Fernéndez.
Arg. Jonathan lvan Qriega Alcantara,

’ }\m.‘MalluAlherwGaml'aMayeya.

o
L M

St

<ot ALCEHR)

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO RE VIYIENRA ,
EN 14 DELEGAGION MIGUEL HIDALGQ Y ALYARQ OBREGAON

HEYANTAMIENTR RE kA CONSTRUGE

QN RYISTENTE.

o

Presentacién 6

sesimassnsrbsrsieiasaesn rererer  CUESTIONAMIENTOS Y REALIDADES
ressteratiasaraiaraanee, drebisisaesEIEsTtansssataTararar eersansinsen seesenans Visseass
Una poliica de Estado, para serlo, dabe ser Incluyente y atravesar ai conjunto de la
sotiedad. Las pelticas de vivienda baseda sife en reglas del mercado han
parmitido atencer en 108 dlimos afics a seclores soclales que pueden ser sujelos
de ciedito de viviendas nuevas leminadas a ser amortizadas en perlodes que van
delos 16 a 30 afios

...... sararesnanannninsnsrnnsrsnsnsrenen  NTERVENCION EN VIVIENDA
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+««INTERVENGION EN VIVIENDA
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Diplomado en Vivi opular

! 71




Diplomado en Vivienda Social y Popular

Cabe aclarar que el Diplomado dejoé un amplio acervo de conocimientos y experiencias sobre el
disefio y construccion de la vivienda popular y social formado por ponencias y proyectos de
investigadores de las Divisiones de CBI y CsyH de la UAM-Azcapotzalco, asi como proyectos realizados
por los tecnicos que asistieron al Diplomado, que pueden seéleccionarse y organizarse para su discusion
y eventual difusién en el medio académico y profesional relacionado con el disefio y construccion de la

vivienda.
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Balance de los resultados del Diplomado

Casa ablemi at Bempo. A%‘&Bﬂtﬁa!ﬂﬁ

Bepactamento daf Medio Ambienta

Division da Gmnc.ias.y- Adtas | para ef Disedo

s, L R Mexico, D. F., 324 de julic de 2013
-';Ccmitédec;emrcmén IR _ S . A -
" Colégio de Arguitectos : ST o L o
instituto:-de Viviendadel DF : _ S
Renresentadtén delos Perltos &n VPR3 L L
;Pfesentes . o

Nar tiingzmos a ustedes para informarles sobre la conclusidn y resultados de! Ter. Drplomado en Vtwenda '
_P@pulary 800|ai realizado en: Ia UAM ‘Azcapoizaleo. . . .

. ;Contenido y ' ' o
De: acuerdo ala propuesta awrdada el Dlpfomado Jvouna: duracxén de 169 horas que se imparlieron en
¢ineg. médufos can: los. swgu;entes titutos coord:naderes objetwes y contemdos generales: .

_méoum R mmnésnco v ALTERNATIVAS soaae LAS PE)LfTICAS aE LA VPYS
Durdcion 24 Hrs. {der 45 &l 31 deenero) . o
-Coordmadora xE)ra Ma, Teresa! Esqunrei

. Ghjetivos:especiﬂccs
= f:aborar un dlagnéshco sobfe las pohilcas de wwenda popular y socaai para; propongr alternahvas .

. Idenisf" car una metoda!ugia para Ia 1nvestigaC|on de'la VPyS

4 Las pohtacas para fa wvrenda populaf y socml en México.
.2, Metodoioglas de !nvest:gacnéﬂ (Estudaos de: caso}

MéaULO it NGRMATIVIDAE) APLICABLE EN LA VPYS
Dirracion 32 Afg: {7 de febrero sl 5 de maitzo) o
" Goordinadara: Djr_a';;\ha_\gglgmﬁntetnumo '

 Objstiv

o Ideﬂtlﬁcar y apticar la ﬂormatwidad arquttectémca y. urbana requerrda en.lus programas de VPyS- h ' E
. '. anel] E);smte Federat s

i Normahwdad bésu:a arquntectémca y urbana apilcables ala VPyS

MGDULO Hi: SI&TEMAS CONSTRUCTWOS Y ESTRUCTURALES PARA LA NPYS
- Durasién 32 hrs.. {12 de marzo.al 11 deabrit) .
'Cocrdinaciores I’ar. Lucnano F-‘éméndez y Br. Hugdn Juérez :

'-:ijetivo'.::.f" - : :
- Bualdar los sistemas cansttuctivcs ¥ las. sofuciones estruclursies de la VPYS y. proponef
-Z altemahvas técnivas:para: mejorar su disefio v construccion,

Estabiecer los cntenos béswes para ¢l disefio, ampliacion y estructuracion dela- VPyS

E Matenales \,r praced:muentes cons!ructwos
Sistemas constructivos para VPyS
. steﬁo y construceion de- estructuras de- mampostena

ol

Av, San Pablo ¥o, 180 Gol. Reynosa Tamauﬁpas .
Delegacion Azeapotzaieo, P, (2200, México, DiF. )
. Tels: 53-18-91-89 axt. 6502, 5503 Fax-ext. 5506
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UNNERS@A@
AUTONOMA
METRGPOUTAN}’\ A
Gasa dbierta altiempo &zmﬂﬂmakﬁ

- Departamisits ‘del Medio Amblente .

. mgi_siéji da Gi_e_nc_l_as_ y-Art_e_g.gana gi ois:er}o _

MéBULO w SUSTENTAB!LIGAI&) EN EL ‘DISENG, C@NS’TRUCCIéN Y ADMINISTRAGION DE
PROYECTOS DE VeyS :

Duracién 40-hrs. (23:de-abril al 23 de mayc)

Coordmadores. Br, Victor Fuentes y Arq, Roberto Mora Ias

Objetive:. - . h '
- ldentifigar. y pmponer estrateglas de daseﬁo y precedimmntos de: construcccén sus:entabtes para
IaVPyS et . . :
Aplac :'ti‘;g'y*'hErrgamieh{as%técniws para thimiza.r'élto'sto yealidad-en el proceso dé o

construec:on deil

Slslemas de acondlclonamlento S
2 Sistemas de instalationes sustentablés
3. Costos ¥ Supervrs:on de-obra

= ’Dei&é?al 2? dejumo) Lo
iPeéro Leén y A_r_q. .Rlcardo Rodraguaz

= .‘Evaluar vy apiacar métodos de' r.hsano paﬂtctpahvo en a producmon de VPyS

' . Apllcar los. conocmentos ddquiridos en el daplomado a -proyeclos de VPyS v proponer’ )

. lineamientos. de disefio y construceidn para mejorar & rasponsab:lldad étsca y social de:los
- ‘pentcs enios: dlstlntos programas del INWi., . . .

Tallef de dlseﬁo jartic:pa!wo )

Resuitados

El: proppsrto fﬂndamemai del Bip!omado consnstente en 1dennf car compartlr y difundir con Ios asesoras. -

‘téeriicos, log sonosimienitos:tedricos, tésnicos.y: practicos” sobre la-vivienda popular ¥ social, para: mejorar
e desernpeﬁe eri-los: programas del INVI-DF, se ¢limglié en un. alio. porcentaje, sin embargo, log rétos
para desarroliar un-perfil- profeslona! adecuado para enfrentar la complsja probiematlca de la vivignda
popular y social; _requieren e ui; maygr: esfuerzo ) :

s-ala valmsa colat
i acervo di: ponenclas ¥ trabajes, que revisarémos v aplicarerios
_ipiomado para mejorar ‘a: asesaria técnica: |

Nuestra prepuesta de ,reaiizar e; dsplomado enia modalsdad de. curso—taller permm- que ios asesores
-presentaran. gjemplas de sus. expenencias profesionales sobre vivienda popular y social en-cada uno de
los mddtitos, dejando un testimonio de su:capacidad profesional y de algunas limitaciones gue: -deben
supgrar en su.practica.profesionai colidiang,  Esta experiencia se aprovechara para.que en el siguiente
Diplomiade, los acadéimicos invitados, compartan e sus conferencias, las aportaciones de algunos

asesores asistentes al Uiplomado: anterior, incrementando. 1a: pamcnpaclon de-los asustentes al nuevo .

micla de Ies dlferentes médu!as

aniomado desd'

EI n ¢l:de. asts&ehma y parhclpacién de Ios anscntos al B:plemado supero las expectatwas para egte upo_
e eventos, ya: que les 31 asesores conctuyeron ios cineo médu]os con un nivel de asistencia pmmedm'

el 93%

Ay, San Pabls No 180, Col. Reynosa, Tamaullpas
Delagacion Azcapotzales, C.P, 02265, México, D.£.
. Tels. 53-18-91-89-exd, 5592, 5593Fax oxt. 5596

) 'boramén de ponentes y asesares técnloos al. final del primer -

. '
@
4
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' Bapartamaﬁtn del Medto Amhiente

Diviston de Clencids ¥  Artes para wl-Diselo

Porcentajes_ de asistencia de los 31 asfstentes.al Diplomado

{ Nombie ) ) _ % | MNombre. Y|
-Bonifaz Villar'Ada Griseida ‘80 | Martinez Ramicez Juan Jorge o3 -
4 Casas:Martingz Veranice o0 . quroy.-ﬁam‘:rez Andrés a0
Consejo Radillo-Guiitermo Rogelm " 400- | Ortege-Alegntara Jonattian ivén - 95
“Dominguez Fillpes Josd Luls 1 -9g | Quintero Herndndez Carlos-Arturo 100 :
Enriguex Flores:Ratl: " g3 | Ramirez Ruiz Garlos. - g5
Escatona Ferreira Flarentino 83 Rigs Castillo Qctavig ‘g5
Espincza Vaidez Noe 95 1 Rodriguer Arvizy Ricardo 100 |
“Gatela:Mayays MarioAlberdo - ) 83 | Rodriguez Diaz Fenmin 88
Garduﬁo Feméndez ivan Quetzatcéati';' a8 - gjoas;M@ﬁdbza'-Lueinq Palrigia g8
_ b g5 | Rubio-Melgndez: Juan Gabrie) Cea
Gonzalez Soto Miguel 93 | Tapia Ledn Arturo K
| Hemandez triberri Jose lsmael g5, | Tejeids DiazrHugo Enrique " o
"Hernéndez Reyes Juan. = - 10p | Tejeida DiaZ José de Josis 95
: Remé‘nd‘ez Sénchez José Luls 95 | Vazquez Espejél Gabriela dal: Carmen 100
1 Judirez Escobar Fersando © 7| g3 1 Zamudio Ramirez Mario R " pa
: Mﬁgaﬁa Hernandez Ale;andro Jawer S 93 & T N i

. Adémas de cumplrr oon Ia asnster;cia constame pard la acreditaclén de cada” uho de. (os cmco madulos,

los ‘participarites, redlizaron varios trabsjos. para. aplicar los conocimigntos adqumdos en cada Médulo del

Diplomado- er su traba;o profesronal como-asesores téonicos.

'.R_elacren_de trabajos entrggados en cada_‘a ‘médulo porios asistentés-ai-Dip_[omado: )

| Nombre ~ . - B It V. M
.:chfaz Vallar Adg X X X X . Ko
e = % X" — —x%
X x %X
X X X . X
. :: Escaiena Fe reira Ftorentmo X X X X X
.Espinioza Valdez Npg L O A X X X
. Gargia May 'Manoﬁ.[berto' ' X X X ' X
dufin Fe X . X X X
X 1T X .| X X X
'-Gcnzélez SqioMigue.l _ X X X TR X
| Herndndez liber Jusé ls'm'aajl- X X X
‘Hernandéz Reyes Juan X X X X X
| Hernandez Sarnichez José’ Luts x X X X
Jugrez-Escobar Fernando X X X X 4
X E X X X

[ Magafia Hernandéz Alejgndro Javier

" Av. 'San Pabty Ho. 480, Col, Reyaosa Témauﬂbés .
Delegamén Azcapotzalco C.7, 02200, México, D:F:
- S Tels, 53189180 ext. 5592, 5593 Fax ext 8506 -
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nepaztamnntb del Medib Amblanta

Divisidn de Ciencias y}\rtss para st Diseo

; .Martmez: Ramirez J:.san Jorge

-Monroy Ranlrez Andrés

>
o
=

| Orlega Afcartara donathan lvan

|- Quintsre Hernandez Carlos Arfuro

2 Sl ne

Rarnirez Ruiz Catlos,

e

Rojas. endeza Lucina Patricla._

-Rubio:Maléndez Juan: Gabnei

x| el 3¢} vef <] el x| ¢

't'ama Leén Arturo

':5?':5@5‘*'

S R B P PRV PE I e g v 0
x| x| x| x
><k>_<><><><><_$<>_<><_:‘>._<-><><><><

X

.-.u_Ponemos B84 conmderaaén el presente informe, quedando g8y dnsposxcnﬁn para ampliaria mformacmn
que ustedes fequieran para-cumplir con sus objetivos de mejorar la practica profes:onal de los gsesores

. técmcos para fo cual deseamos sagmf contr;buyendo

At_entam_eri 2

'H;um; Amt«%wﬁmmaﬁ%&?
? wi\\,\fl e

pp. Arivito iy reren o)

2 '%?%'
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Av. San Pablo No: 180, Col. Reynosa Tamaulibas
- Delegagion-Azcapolzalzo, C.P. 02200, México, D.F.
Tels. 53-18-61- 89 Xt 6592, 5503 Fax-oxt 5595
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